Renoviertes 3 Zimmer Haus mit Uberdachter Terrasse, 2
Autoabstellplatzen & Klimaanlage Nahe Stadtgrenze
Wien/Grold Enzersdorf

Objektnummer: 7310

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

FHI - Real Estate

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1342 222 20
F+43 134222211

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

2301 Rutzendorf
Neuwertig

Altbau

69,00 m2
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400,00 m?
330.000,00 €
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Objektbeschreibung

7 Autominuten von der Wiener Stadtgrenze entfernt in Rutzendorf nachste Ortschaft von Grof3
Enzersdorf gelangt dieses ca. 69m?2 Einfamilienhaus mit Gberdachter sidwest Terrasse,
Klimaanlage im Wohnzimmer, sowie zwei Autoabstellplatzen auf ca. 523m2 ebener
Grundstuicksflache zum Verkauf.

Das Obijekt ist stidwestseitig ausgerichtet - altes Ziegelmassivhaus ca. 50 cm Aul3enziegel -
1997 generalsaniert im Wohnungseigentum - angelegt wie ein Reihenhaus mit 3
Wohneinheiten - Zubau méglich

Sanierungsarbeiten 2020: Fenster Aul3enjalousien, Insektengitter, neuer Fassadenanstrich -
Sanierungsarbeiten 2022: neues Fliesenbad, Béden und neue Einbauktiche, neuer
Innenanstrich.

Aufteilung

EG: ca. 69mz2, Vorraum, gerdumiger Wohn - Essbereich mit offenem Kiuchenbereich und
Zugang auf die gartenseitige Stdwestterrasse (ca. 20m2) mit tberdachter Pergola, 2
Schlafzimmer, neuwertige Einbaukiiche mit allen Geraten, Fliesenbad mit Dusche, WC u.
Waschbecken.

Dachboden: ca. 69 m?, Zugang Uber Leiter vom Garten

Nebengebéaude: Nebengebaude mit zwei AbstellrAumen mit Waschmaschinen- und
Trockneranschluss, angebauter Gerateschuppen (ca. 25m?) Gartenhitte (ca. 5mg?)

Garten: Hausbrunnen ?, 2 Autoabstellplatze - Carport ware méglich, grol3er gemauerter
Gartengrill mit Uberdachung (Spanferkelgrillen moglich)

Ausstattung

Laminat- u. Fliesenbdden, Gasetagenheizung mit Radiatoren, Pelletofen im Wohnzimmer,
Klimaanlage im Wohnzimmer, Au3enjalousien, Insektengitter, neuwertige Einbauktche (Dez.
2022), 2 Autoabstellplatze, Gartenhutte, Gerateschuppen

Infrastruktur

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfes (Marchfeldcenter/Grol3 Enzersdorf) sowie die
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (diverse Autobuslinien Richtung Grof3 Enzersdorf
26A Richtung U2 Station AspernstralRe u. U1l Station Kagran/Donauzentrum oder Leopoldsdorf
im Marchfeld Bahnhof mit direkter Verbindung Richtung Wien Hauptbahnhof ca. 25 min.



Alternativ gibt es noch die Mdéglichkeit direkt mit dem Auto zur U2 Station Aspern Nord zu
fahren ca. 15- 18 min).

Fur ndhere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne
telefonisch oder per E-Mail zur Verfigung.

FHI Real Estate GmbH
t +431342222

f +43134222211

e ap@fhi.at
www.fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentuimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <5.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <4.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <9.000m


http://www.fhi.at/

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <5.000m

Post <5.500m
Geldautomat <5.000m
Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.000m
Bahnhof <4.000m
StralRenbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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