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Reprasentative 5-Zimmer-Altbauresidenz im
Botschaftsviertel

1. Zimmer

Objektnummer: 95926

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Reisnerstralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1905
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 172,83 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 3

Balkone: 2
Heizwarmebedarf: D 143,50 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,45
Gesamtmiete 3.999,00 €
Kaltmiete (netto) 3.292,89 €
Kaltmiete 3.635,45 €
Betriebskosten: 342,56 €
USt.: 363,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

!,—""—r'—-
=] _SR2_| ]
)
arketl 90
Q& 204
75 1 ; Innenhof
TR © Jigs S
Porkett
| Bad =
D 7adnt [ na
=l MNat5t Bel. =
D i O 25
| | Q:__-’ \\!.-"/ =
| —
2 M
SE i LY &
110w | B P :
Ker Bel. GANG %ﬁ‘}\. : immer 4 O
= Parkett | Porkett
Innenhof 12%
Balkonge
147 m? L)
\ 2 d?-l 1 |

74

%25
020
5 E
L 2
20 45
X
&

[ s g

" | Bl TP Geg  TOP 4 /
b N
Of Kiche moll Tea wne| Vogam 77 )
o P.Eteﬂ 220 3.70m? Balkon E:%?zTi
80 Ga 80 ]
_ - gi:grteﬂ 22 o
_Aa v :::|:?|
.-Aé .EEI"EIE*Z__, & el
Zimmer 3 fimmer 2 zlmme
o BB s e S
O @) |
125" A5
oo 4 HL ‘
O O
O @
| ~s5- 85~ I | |‘~§§f‘1¥§%’| |
0 i A | L e S P Y T e et S, o, r'_ A‘l
- ) Balko
. Dot
i
g8 88

REISNERSTRASSE

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Repréasentative 5-Zimmer-Altbauresidenz im Botschaftsviertel

In einem prachtvollen Stilzinshaus gelangt diese auf3ergewdhnlich grof3ztigige und umfassend
generalsanierte Altbauwohnung zur Vermietung. Die Liegenschaft vereint den klassischen
Wiener Altbaucharme mit zeitgeméaRer Ausstattung auf hochstem Niveau und erfiillt damit die
Anspruche eines internationalen, anspruchsvollen Klientels.

Die Raumkonzeption besticht durch eine elegante Trennung von Reprasentations- und
Privatrdumen: Der suidwestseitig ausgerichteten Wohnbereich — bestehend aus Speisezimmer,
zwei Wohnrdumen und separater Kiiche — mit direktem Zugang zu einem Balkon und bieten
ideale Voraussetzungen fir Empfange sowie ein gemutliches Zusammenkommen.

Die ostseitig gelegenen Schlafzimmer befinden sich in absoluter Ruhelage und gewahrleisten
ein Hochstmald an Wohnkomfort.

Raumaufteilung:

¢ Grol3zugiger Wohnbereich, Speisezimmer und Arbeitszimmer
e Zwei separat begehbare Schlafzimmer

¢ Masterbereich mit begehbarer Garderobe und en-suite Badezimmer (Badewanne,
Dusche, WC und Doppelwaschtisch)

e Zweites Badezimmer mit Badewanne und WC

e Separates Gaste-WC

¢ Voll ausgestattete Kliche mit hochwertigen Einbaugeraten

e Zwei Abstellraume, einer davon mit Waschmaschinenanschluss

¢ Ein stralRenseitiger Balkon mit westlicher Ausrichtung, ein Balkon in den Innenhof

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

Ausstattung & Komfort

Edler Parkettboden in den Wohnraumen

Natursteinbdden in den Sanitarbereichen

FuRbodenheizung in den Sanitarbereichen

Zwei vollwertige Badezimmer mit moderner Ausstattung

Funktional gestaltete Einbauktiche

Lage & Umfeld

Die Wohnung befindet sich in bester Lage des renommierten Botschaftsviertels und bietet eine
auRergewohnlich ruhige sowie sichere Wohnumgebung. Die ausgezeichnete Infrastruktur
sowie die Nahe zu internationalen Institutionen und diplomatischen Vertretungen
unterstreichen die Exklusivitat dieses Standorts.

Die Eigentimer legen besonderen Wert auf ein gepflegtes und reprasentatives Mietverhaltnis

und bevorzugen ein internationales Klientel. In der Vergangenheit wurden bereits aul3erst
positive Erfahrungen mit Diplomaten und Botschaftsangehdrigen gemacht.

Befristung: 5 Jahre, Kiindigungsverzicht des Mieters 1 Jahr, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten: 3BMM Kaution

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
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Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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