Mietkauf Doppelhaushalfte in attraktiver Lage von Stoob -
Erstbezug, familiar

Garten

Objektnummer: 1939/218552

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
7344 Stoob
2025
Erstbezug
Neubau
106,03 m2
5

1

2

2

123,77 m?
923,43 €
839,48 €
839,48 €
83,95 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

|

Simone Vasicek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Hauptplatz 9-13
2500 Baden
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Haus 03

EG WR 5,70 m2
Technik/AR/WM 2,62 m2
wc 1,14 m2
Zimmer 10,08 m2
Wohnkiiche 36,08 m2

01 Gang 5,24 m2
wc 1,54 m2
Bad 6,84 m2
Zimmer 12,67 m2
Zimmer 12,73 m2
Zimmer 11,39 m2

Summe 106,03 m2

EG AR (Garten) 2,84 m2

EG Terrasse 16,82 m2

EG Vorgarten 30,60 m2

EG Garten 93,17 m2

Bebaute Flache, Haus 67,68 m2

Bebaute Flache, AR 3,44 m2

Freiflache 140,59 m2

Parzellenfliche 211,71 m2

Michael Sommer S(ra/f!ve\\

Erdgeschoss Obergeschoss

Dachdraufsicht

Hinsichilich der Aussiatiung git ausschieBlich die
Jewells aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Fir Embaumabel sing Naturmabe 7u nehmen
Die RaumgraBen sind crca-Angaben und konnen sich
avfgrund der Detailplanung andem
Die dargestelts Einvichtung istnur ein Vorschiag und

i
Allz Belage sind nur schematisch dargestellt
Die Raumhohe im EG 2,60 m. im 0G 2,63 m
Abgehangte Decken, Potterien und zugehdrige
Raumhahen nach technischem Erforders.
Anderungen wahrend der Bauausfhrung vorbehalten.



Objektbeschreibung

Sie lieben das Besondere,.....

.... schatzen die Natur und mochten doch modern wohnen mit viel Platz fir die Familie? Genau
hier kénnen Sie all lhre Wohntraume verwirklichen!

In ruhiger Lage von Stoob, direkt am Ufer des Stoober Bachs, warten diese 16
Doppelhaushalften, die in massiver, energieeffizienter Bauweise errichtet wurden, auf inre
Bewohner.

Alle Einheiten verfligen Gber 5 Zimmer, Terrassen und Eigengarten. Bei der Konzeptionierung
wurde auf optimale Nutzbarkeit geachtet, was sich in praktischen und grof3ziigigen
Grundrissen widerspiegelt. Wohnkomfort und Qualitat stehen im Vordergrund.

Helle Wohnraume, wohnliche Eichenparkettbéden, elegantes Feinsteinzeug, hochwertige
Sanitaranlagen und elektrische Aul3enjalousien reprasentieren die qualitatvolle Ausstattung.

Das Erdgeschol3 besteht aus einem grof3en Wohn-/Esszimmer mit integrierter Kiiche,
Gaste-/Arbeitszimmer, Technikraum, Vorzimmer und WC. Die Kiiche ist nicht mobliert - so
haben Sie die Mdglichkeit, Ihre eigenen Einrichtungsideen umzusetzen.

Uber eine offene Holztreppe gelangen Sie ins 1. ObergeschoR mit 3 groRziigigen
Schlafzimmern, geraumigem Bad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und Fenster,
und einem separaten WC.

Geheizt wird mittels Luftwarmepumpe - eine Ful3bodenheizung sorgt flr Behaglichkeit, die

zentrale Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung garantiert frische Luft und ein gesundes
Raumklima. Die Photovoltaikanlage sorgt fir mehr Unabhangigkeit vom Stromanbieter und
halt Ihre Energiekosten auf einem Niedrigstand.



Grol3e Eigengarten laden zur Erholung vom Alltagsstress ein - eine Ruheoase fur die ganze
Familie!

Jeder Einheit sind 2 Pkw-Stellplatze zugeordnet - jeweils in einem Carport und einem
Abstellplatz im Freien.

Haus 3
Dieses Haus hat eine Wohnflache von 106,03 m2, der Garten ist 123,77 m2 grof3 und befindet

sich in der hinteren Reihe der Anlage - familiar, gemutlich und mit Freiraum fur die ganze
Familie.

Es handelt sich hierbei um ein freifinanziertes Haus mit Kaufoption:

- Finanzierungsbeitrag € 51.455,29 - Miete € 923,43 (inkl. BK und Ust.)

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Ich freue mich, Ihnen
dieses traumhafte Projekt naher bringen zu dirfen!

Frau Simone VASICEK 0676 / 841 420 605

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung



Supermarkt <2.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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