Exklusive Erstbezugswohnung mit Garten, Terrasse &
hochwertiger Ausstattung in traumhafter Grinlage
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Objektnummer: 1975/70

Eine Immobilie von SRG Wohnsinnig Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8054 Graz
Baujahr: 2021
Zustand: Erstbezug
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 143,83 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 94,48 m2
Keller: 7,27 m2
Heizwarmebedarf: E&SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65
Gesamtmiete 2.740,98 €
Kaltmiete (netto) 2.300,98 €
Kaltmiete 2.740,98 €
Betriebskosten: 440,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Erstbezugswohnung befindet sich in einer exklusiven, im Jahr 2021
fertiggestellten Wohnanlage mit nur sechs Einheiten und vereint hochste Wohnqualitat mit
stilvoller Architektur und hochwertiger Ausstattung. Die kleine Wohnanlage wurde vom
Bauherrn urspringlich fur die Eigennutzung beziehungsweise fur Familienmitglieder errichtet —
entsprechend kompromisslos wurde auf Qualitat, Wohnkomfort und hochwertige Materialien
geachtet.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird der besondere Charakter dieser Immobilie spurbar:
Grol3zugige Raumgestaltung, edle Materialien und ein harmonisches Wohnkonzept schaffen
ein Wohngeflhl auf hochstem Niveau. Die Raumhéhe von ca. 2,80 m verleiht den
Wohnraumen ein besonderes Mal3 an Grof3zigigkeit und unterstreicht den exklusiven
Charakter dieser Immobilie.

Besonders hervorzuheben sind die wunderschdnen, gro3formatigen Marazzi-Fliesen (120 x 60
cm) sowie die gebirsteten und gedlten Landhausdielen, die den Raumen eine elegante und
zugleich warme Atmosphére verleihen. Eine Ful3bodenheizung sorgt fir angenehmen
Wohnkomfort. Auch das Lichtkonzept wurde mit viel Liebe zum Detail umgesetzt: Samtliche
Deckenleuchten wurden bereits installiert und stammen aus einem durchdachten
Lichtdesign-Konzept.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit stilvoller
Landhauskuche. Die Kiiche tberzeugt nicht nur optisch, sondern auch funktional durch
hochwertige Markengerate unter anderem von Liebherr und Neff, einen hdhergestellten
Geschirrspiler, einen hoch eingebauten Backofen, eine wunderschoén integrierte Spile sowie
ein hochwertiges Bora-Induktionskochfeld.

Zwischen Essplatz und Wohnzimmer sorgt eine gemdutliche Feuerstelle zusatzlich fur
besonderes Ambiente und Wohnkomfort.

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen und bietet insgesamt drei Schlafzimmer — eines
davon im Erdgeschoss sowie zwei weitere im Obergeschoss. Das grof3zligige



Master-Bedroom verfligt Uber einen direkten Zugang zum Balkon sowie zur angrenzenden
Terrasse und wird durch einen separaten Schrankraum perfekt erganzt.

Das hochwertig ausgestattete Badezimmer verfiigt sowohl Gber eine Dusche als auch Uber
eine Badewanne und bietet somit héchsten Komfort im Alltag. Zusatzlich steht eine
hohergestellte Waschmaschine zur Verfiugung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
weiteres Badezimmer mit Dusche im Erdgeschoss sowie insgesamt zwei separate WCs.

AulRenliegende Raffstores bei samtlichen Fenstern gewéhrleisten einen optimalen Sonnen-
und Sichtschutz. Ein Glasfaseranschluss ist nattirlich auch vorhanden.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die groRzugigen Aul3enflachen:

e ca. 95 m2 Eigengarten mit ca. 27 m2 Terrasse

e ca. 72 m2 Terrasse im OG1

e ca. 27 m2 Balkon im OG1

Die Liegenschaft befindet sich in wunderschoéner, uneinsichtiger Griinlage mit herrlichem
Fernblick und bietet ein Hochstmal? an Privatsphare und Lebensqualitat.

Abgerundet wird das Angebot durch ein geraumiges Kellerabteil sowie einen im Mietpreis
enthaltenen Carport-Stellplatz. Die Miete versteht sich inkl. Betriebskosten, Heizkosten und
Umsatzsteuer.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur anspruchsvolle Mieter, die modernes Wohnen,
hochwertige Ausstattung und eine besondere Wohnatmosphare schatzen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freue ich mich



uber lhre Kontaktaufnahme unter +43 664 6119 506.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://susanne-rettl-gell.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <5.000m


https://susanne-rettl-gell.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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