das Juwel - Wohnhaus mit Doppelgarage, Kachelofen und
Arkadenterrasse
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Objektnummer: 1669/2299

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Gabl

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal
Hauptstrafl3e 40

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7522 Deutsch Ehrensdorf

1957

Gepflegt

Voll

Altbau

157,00 m2

320,00 m2

5

1

2

1

37,00 m2

I403,1o KWh / m2* a
6,75

249.000,00 €
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5 m Abstand zur
Hauskante




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Deutsch Ehrensdorf, einer idyllischen Gemeinde im
wunderschénen Stdburgenland. Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Innen auf
grof3ziigigen 157 m2 Wohnflache und auf einem rund 1.440 m2 grof3en Grundstiick
ausreichend Platz. Mit funf hellen und freundlichen Zimmern erleben Sie Wohnkomfort auf
hochstem Niveau.

Das Haus verfiugt Gber grof3e RAume und eine gro3zugige Uberdachte Arkadenterrasse an der
Vorderseite, die einen geschutzten Platz mit Blick in den Garten bietet. Das Mansardwalmdach
mit Dachgauben pragt das Erscheinungsbild.

Laut Unterlagen bestand das Geb&ude bereits 1957, das genaue Baujahr ist nicht bekannt.
Zwischen 1985 und 1995 wurde die Liegenschaft saniert und erweitert, unter anderem um eine
Garage mit elektrischem Tor, Einfahrtstor, ein zusatzliches Zimmer und die Arkadenterrasse.
Die Beheizung erfolgt Giber eine Zentralheizung mit Festbrennstoff oder Gas.

Die Innenraume prasentieren sich tberwiegend im hochwertigen Stil vergangener Jahre.

Mehrere Nebengebaude bieten zusatzlichen Stauraum. Ein Pool ist ebenfalls vorhanden und
kbnnte nach Sanierung genutzt werden.

Verkauft werden das Wohnhaus sowie alle Nebengebaude auf ca. 1.440 m2 Dorfbauland. Die
Grundstiicksgrenze wird im Zuge der Kaufabwicklung festgelegt.

Zusatzlich kénnen nach Absprache weitere Flachen gepachtet oder erworben werden,
wodurch eine Erweiterung moglich ist.

Gesamt erwerbbare Flache: 5.588 mz2.

Lage

Deutsch Ehrensdorf liegt im Studburgenland und ist bekannt flr seine sanfte Hugellandschatft,
Walder und Weinbaugebiete. Die Region bietet eine hohe Lebensqualitat mit viel Natur und
Erholungsmadglichkeiten. Gleichzeitig sind infrastrukturelle Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung gut erreichbar.



Fir einen noch besseren Eindruck der Immobilie steht Ihnen zusatzlich ein Video von der
Immobilie zur Verfigung. Den entsprechenden Link finden Sie im Exposé, so kdnnen Sie sich
vorab bequem ein umfassendes Bild vom Haus und der Liegenschaft machen.

Detailfragen werden im Zuge von Besichtigungen besprochen, geklart oder Antworten
selbstverstandlich nachgereicht.

Sie sind interessiert an dieser Immobilie?
Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren!

T: +43 660/ 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur
Anfragen beantworten kénnen die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes.

Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewahr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Alle unsere Objekte finden Sie auf www.remax.at



Sie uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen?

Jetzt kostenlosen und unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren!

T: +43 660/ 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

>Sie wollen eine Immobilie verkaufen? Hier geht’s zum Beratungstermin

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <8.000m
Krankenhaus <9.000m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <4.000m

Post <5.000m
Geldautomat <5.500m
Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <3.500m
Flughafen <10.000m


https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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