Dreikanthof am Waldrand in der Thermenregion
Stegersbach

Hausansicht

Objektnummer: 1669/2269

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7551 Stegersbach
Baujahr: 1955

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 116,00 m?

Nutzflache: 179,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Keller: 19,00 m2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Gabl

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal
Hauptstral3e 40

7562 Eltendorf

H +43 660 89 76 455

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Dreikanthof am Waldrand in der Thermenregion Stegersbach

In absoluter Ruhelage am Waldrand der Thermengemeinde Stegersbach (Burgenland) wartet
dieser baubewilligte, sanierungsbediirftige Dreikanthof auf neue Eigentiimer mit Vision,
Geschmack und Liebe zum Landleben.

Der geschlossene Innenhof, der traditionelle Weinkeller mit Sttiberl, sowie die vielseitigen
Nebengebaude bieten die perfekte Grundlage fir ein stilvolles Wochenendhaus, einen
Ruckzugsort fur Geniel3er oder ein Mehrgenerationenprojekt mit zusatzlicher
Einliegerwohnung.

Das Anwesen besteht aus einem Dreikanthof mit Garten.
Zusatzlich kénnen vier weitere anliegende Grundstiicke erworben werden. Der angegebene
Kaufpreis gilt fir ein Grundstiick inklusive Haus.

Ubersicht Dreikanthof

Der Dreikanthof besticht durch seinen traditionellen Baustil mit Arkaden sowie einem
Gewdlbestuberl, das dem Objekt einen besonderen, rustikalen Charakter verleiht. Die
bestehende Bausubstanz bietet hervorragende Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Modernisierung.

Die Immobilie ist fur die Schaffung von zwei separaten Wohneinheiten geeignet. Die Boden
wurden bereits entfernt, somit ist das Objekt fur den geplanten Umbau vorbereitet. Ein
Einreichplan fir den Umbau liegt bereits vor.

Teilweise wurden die Fenster erneuert. Zudem verfigt das Geb&aude Uber:
einen aktiven Kamin

einen weiteren Kamin, der abgemauert wurde

Fernwarmeanschluss (derzeit abgemeldet)

zwei Garagenplatze

einen Erdkeller mit Potenzial zur Nutzung als Weinkeller

Der grol3ziigige Garten rundet das Angebot ab und bietet viel Platz fur Erholung, Freizeit oder
gartnerische Gestaltung.

Ubersicht Grundstiick



Im Preis enthalten:
Grundstiick 1 (mit Haus): 1.457 m?

Zusatzlich erwerbbar:
Grundstlick 2: 356 m2
Grundsttlick 3: 297 m?2
Grundsttick 4: 301 m2
Grundstlick 5: 371 m2

Gesamtflache: 2.782 m?2

Diese Aufteilung eroffnet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, etwa fir weitere Bebauung,
Gartenflachen oder Investitionsprojekte.

Aufgrund der nétigen Sanierungsmafinahmen wird auf Wunsch ein Energieausweis
nachgereicht.

Lage

Stegersbach liegt im Studburgenland und ist bekannt fir:
* die Therme Stegersbach

* Golfplatz

* Heurige & Weinbau

 endlose Radfahrwege

* sanfte Hugellandschaft und hohe Lebensqualitat

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Sackgasse und bietet ein angenehmes, naturnahes
Wohnumfeld. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Freizeitangeboten in unmittelbarer Umgebung.

Highlights auf einen Blick

* Dreikanthof mit Innenhof, Arkaden und Gewdlbestuberl (typisch burgenlandischer Charakter)
* grof3ziigige Gesamtgrundsticksflache von 2.782 m?

* insgesamt 5 anliegende Grundstlicke erwerbbar

» Moglichkeit zur Schaffung von 2 Wohneinheiten

» Baubewilligung fur Sanierung vorhanden

* ruhige Sackgasse

* Blick zur Thermenanlage Stegersbach



» Fernwarme vorhanden (nicht aktiv)

» 2 Garagenplatze

* Erdkeller mit Weinkeller-Potenzial

* grof3er Garten mit Platz fur Pool oder Naturteich
* Raum fir Hobby, Werkstatt oder Atelier

* teilweise erneuerte Fenster

Detailfragen werden im Zuge von Besichtigungen besprochen, geklart oder Antworten
selbstverstandlich nachgereicht.

Sie sind interessiert an dieser Immobilie?
Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren!
T: +43 660/ 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur
Anfragen beantworten kénnen die Thren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Der vermittelnde Makler Gibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes.

Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentiimer zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewabhr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Alle unsere Objekte finden Sie auf www.remax.at

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen?

Jetzt kostenlosen und unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren!

T: +43 660/ 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

>Sie wollen eine Immobilie verkaufen? Hier geht’s zum Beratungstermin

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch

vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen


https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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