*Perfektes Investment* in Stadtschlaining saniertes
Altbau-Juwel mit Burgblick

Drohnenansicht

Objektnummer: 1669/2243

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7461 Stadtschlaining
Baujahr: 1930

Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 130,00 m2
Nutzflache: 170,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Keller: 40,00 m2
Heizwarmebedarf: C 78,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,89

Kaufpreis: 290.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Egger

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal
Hotterweg 1
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Grundriss bearbeitet ca. 130m? Wfl. RE/MAX
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Objektbeschreibung

-> Hier geht es zum Video

Einfamilien-/Ferienhaus komplett mdbliert, mit Burgblick in zentraler Lage von
Stadtschlaining

Dieses liebevoll sanierte Einfamilienhaus verbindet historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort. Es befindet sich in zentraler, aber ruhiger Lage — nur wenige Gehminuten von
der Burg Schlaining entfernt — und tGiberzeugt durch seinen malerischen Ausblick sowie sein
harmonisches Wohnambiente.

Ein ideales Ferien- oder Anlageobjekt mit sofortiger Nutzungsmaoglichkeit. "Koffer packen und
einziehen"

Eckdaten

» Wohnflache: ca. 140 m?

» Grundstucksflache: ca. 670 m2 Baulandmischgebiet

 Baujahr: zwischen 1900 und 1940 geschatzt (It. Historischen Kataster von 1949; finden Sie
unter den Dokumenten)

» Sanierung: komplett im Jahr 2022 bis 2023 (alle Leitungen, Béden, Kamin, Bader,
Wandverkleidung, Turen, Dammung, Dach, Terrassen uvm

* Keller: ca. 40 mz (teil unterkellert, Heizraum und Technik)

» 2 Terrassen: ca. 34 m?

* es besteht kein Denkmalschutz

Raumaufteilung & Ausstattung

* 4 Schlafzimmer

» 2 Badezimmer mit WC

» geringe Abweichungen It. Einreichplan bei der Raumaufteilung
* Wohnkuche mit traditionellem Windhager-Zentralheizung

* Esszimmer

* Wohnzimmer

» Gaszentralheizung fir zeitgemaflen Komfort

* massive, dicke Mauern mit hervorragendem Raumklima

» komplett mobliert — sofort bezugsfertig


https://youtu.be/6bTgj6H-OKk

Highlights

« zentrale und ruhige Lage mit herrlichem Blick auf die Friedensburg Stadtschlaining

» grof3zligige Terrassen mit Ost- und Stdausrichtung sowie Wasseranschluss

» komplett eingezaunt mit terrassenférmigen Garten und 2 Parkplatze im Innenhof

* perfekte Symbiose aus Tradition und Moderne

* ideal als Ferienhaus oder Wohnhaus (auch Hauptwohnsitz méglich) oder Anlageobjekt

Worauf warten Sie noch!
"Schauen Sie sich das an" - ein Zitat eines beriihmten Osterreichers!

-> Hier geht es zum Video

>Sie wollen eine Immobilie verkaufen? Hier gehts zum Beratungstermin

Der vermittelnde Makler Gibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes.

Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentiimer zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewahr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur

Anfragen beantworten kénnen die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <4.000m
Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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