Sanierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 3 m
hohen Decken und attraktivem Entwicklungspotenzial
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Objektnummer: 1697/1695

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
Schlo3bergweg 1
9523 Villach

Wohnung

Osterreich

9500 Villach

1920
Sanierungsbeduerftig
Altbau

43,83 m2

43,83 m?2

3

1

1

'F205,60 kwWh / m? * a
E 3,24

85.000,00 €

94,12 €

9,41 €



Mochten Sie lhre Immobilie
verkaufen?
-Bei uns sind Sie richtig.

[HR [MMOB]/I;I,ENMAKLER
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Objektbeschreibung

Das historische Wohnhaus aus dem Baujahr 1920 in der Klagenfurter Stral3e Giberzeugt durch
seine solide Bausubstanz, den gewachsenen Charakter und ein auf3ergewdhnliches
Entwicklungspotenzial. Die klassische Architektur verleint dem Objekt einen authentischen
Altbau-Charme, der mit modernen Nutzungsmadglichkeiten kombiniert werden kann.

Zum Verkauf stehen mehrere Wohneinheiten mit Wohnflachen zwischen ca. 41 m2 und ca.
57 m2, die sich sowohl fur Eigennutzer:innen als auch fir Anleger:innen eignen. Besonders
hervorzuheben ist die genehmigte Kurzzeitvermietung fur sdmtliche Einheiten — eine
seltene und aufl3erst attraktive Mdglichkeit im Raum Villach, die dem Objekt zusatzliche
Flexibilitat und ein zukunftsfahiges Nutzungskonzept verleiht.

Rechtlich befindet sich das Haus im Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes
(MRG), womit der Richtwertmietzins zur Anwendung kommit.

Insgesamt vereint diese Liegenschaft historischen Charme und vielseitige
Nutzungsperspektiven — sei es zur Eigennutzung, zur klassischen Vermietung oder im
Bereich der genehmigten Kurzzeitvermietung. Eine Immobilie mit Substanz, Lagequalitat und
langfristigem Potenzial.

Hinweis zu den Betriebskosten:

Die laufenden Betriebskosten belaufen sich aktuell auf rund 155 € bis 220 € pro Einheit
inklusive Umsatzsteuer und Rucklagen. Der Rucklagenanteil liegt dabei je nach Einheit
zwischen ca. 53 € und 78 €. Nicht enthalten sind die Kosten fur Strom und Heizung, da diese
verbrauchsabhangig sind und direkt vom jeweiligen Nutzer getragen werden.

Rucklagen

Da die Liegenschatft erst seit Februar 2026 parifiziert ist, konnten bislang erst in geringem
Ausmald Rucklagen aufgebaut werden. Dies ist darauf zurtickzuftihren, dass Rucklagen im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes erst ab Begrindung von Wohnungseigentum gebildet



werden kdnnen.

Samtliche bis dahin angefallenen Kosten fur Instandhaltungen, Reparaturen und
Verbesserungen wurden vom damaligen Alleineigentiimer getragen.

Die Riucklagenbildung erfolgt seither gemal den gesetzlichen Bestimmungen.

Hinweis zum Innenhof (PKW-Abstellplatze):

Der Verkaufer errichtet im Innenhof der Liegenschaft insgesamt 20 private Stellplatze. Der
Baustart ist fir Marz 2026 vorgesehen, die Fertigstellung der Stellplatze ist bis
01.09.2026 geplant. Samtliche im Zusammenhang mit der Errichtung der Parkplatze
stehenden Kosten werden vollumfanglich vom Verkaufer getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den PKW-Abstellplatzen um private Stellplatze

handelt, die weder der allgemeinen Nutzung noch der Nutzung durch die Liegenschaft
oder deren Wohnungen dienen.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung samtlicher Kaufvertrage erfolgt ausschliel3lich Gber die
Notariatskanzlei Dr. Wolfgang Milz & Partner, Widmanngasse 43, 9500 Villach.

Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots fir diese Liegenschaft erklart sich der Kaufer mit
folgenden Fixkonditionen einverstanden:

* 1,5 % des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuztiglich USt und
Barauslagen fir die Vertragserrichtung und grundbicherliche Durchfuhrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzliglich USt und Barauslagen

fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.



Diese sanierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 43,83 m2 Nutzflache befindet sich
im 3. Obergeschoss ohne Lift und tberzeugt vor allem durch ihre klare Raumstruktur, die ca.
3 m hohen Decken und das interessante Potenzial fir eine umfassende Neugestaltung. Der
aktuelle Zustand erfordert entsprechende Renovierungs- und Sanierungsmafl3nahmen, bietet
dadurch jedoch eine attraktive Grundlage fur Kaufer, die eine Immobilie mit klarer Vision
entwickeln mdchten.

Wenn man die Wohnung betritt, gelangt man zunéchst in den ca. 5,80 m2 grof3en Vorraum,
von dem aus die einzelnen Bereiche gut erreichbar sind. Direkt angrenzend befindet sich ein
separates WC mit ca. 1,95 m2. Das Badezimmer verfugt Uber ca. 3,25 m2 und ist ebenfalls
vom Vorraum aus zuganglich. Die ca. 11,24 m2 grof3e Wohnkuiche bildet den zentralen
Wohn- und Essbereich der Wohnung und bietet Raum fiur eine praktische, moderne
Kichenlésung mit gemutlichem Aufenthaltsbereich.

Zusatzlich stehen zwei separat nutzbare Zimmer zur Verfigung: Zimmer 01 mit ca. 13,09 m2
sowie Zimmer 02 mit ca. 9,98 m2. Diese eignen sich je nach Bedarf als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer. Die Raumhdhe von ca. 3 m verleiht der
Wohnung trotz kompakter GréRe ein angenehmes Raumgefiihl und unterstreicht den
besonderen Charakter der Einheit.

Mit klarer Vision eignet sich diese Einheit ideal fir ein , Fix & Flip“-Projekt oder zur
Sanierung und Eigennutzung. Insgesamt handelt es sich um eine Wohnung mit solider
Grundstruktur, gut nutzbarem Grundriss und erkennbarem Entwicklungspotenzial. Der
sanierungsbediirftige Zustand ist bei der Planung entsprechend zu berucksichtigen, erdffnet
jedoch die Moglichkeit, eine charmante Stadtwohnung nach eigenen Vorstellungen neu zu
gestalten.

Wir bitten um Durchsicht des 3D-Rundgangs vor Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Link: Virtueller Rundgang

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


https://tour.giraffe360.com/6f01ed2f1ad5478088244940532d96fe

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Bei uns sind Sie richtig. ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler lhres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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