Unbefristete Miete mit Kaufoption | Traumwohnungen im
Wohnpark Giardino mit POOL | Nachhaltiges Heiz- und
Kihlsystem

Objektnummer: 5114/364456375

Eine Immobilie von Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete

Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Ljubica Stojicic

Osterreich

2522 Oberwaltersdorf
2023

Erstbezug

Neubau

33,00 kWh/ m2* a
0,68

39,00 €

39,00 €

39,00 €

Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige GmbH

Bloch Bauer Promenade 17
1100 Wien

T +43 1 605 73504

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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VORBEHALTLICH ARGHITEKTONISCH UND TECHNISCH
DIE DARSTELLI

DIE AUF
UNG DER SANITARGEGENSTADE ERFOLGTE SYMBOLHAFT. DIE DARGESTELL

OHRU? LAUT TUNGSBESCHREIBUNG.
TE MOBLIERUNG IST NUR VORSCHLAG UND IST I KAUFPREIS NICHT INKLUDIERT.
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Objektbeschreibung

Ich befinde mich vom 24.10 - 02.11 im Urlaub.

Sollten Sie Interesse an einer Besichtigung haben, hinterlassen Sie mir bitte eine Email
und ich melde mich verlasslich nach meiner Rickkehr am 3.11.26.

Wohnen wie im Urlaub | Traumwohnungen im Wohnpark Giardino |

Adresse: Kohlenbergersee 1, 2522 Oberwaltersdorf

Exklusiv, urban und ganz naturlich: Der Wohnpark Giardino bietet die beste Kombination aus
Stadt- und Landleben. Geniel3en Sie entspanntes Wohnen in der Natur und am Wasser und
nutzen Sie gleichzeitig die Vorteile der absoluten Nahe zur Metropole Wien.

Die Kosten der modernen Ausstattung mit Pool werden selbstverstandlich auf alle Bewohner
Uber die Betriebskosten entsprechend aufgeteilt. Der Luxus einer hauseigenen

Naherholungsmaoglichkeit bietet allen Bewohnern eine sportliche und erholsame Lebensweise
— nicht nur an Wochenenden oder im Urlaub.

Hardfacts:
- 4 Stiegen mit jeweils 13 Wohnungen

- Erdgeschosswohnungen mit Garten, Wohnungen im 1. OG mit Balkonen und
Dachgeschosswohnungen teils uneinsehbar mit grof3zuigigen Terrassen/Balkonen

- Massivbauweise mit warmegedammtem Ziegel

- Kunststofffenster mit Alu-Deckschale und hochwertiger 3-Scheiben-Isolierverglasung
- elektrische AulRenraffstores bzw. im Erdgeschoss Rollladen mit elektrischem Antrieb
- Exklusiver Swimmingpool mit Poolhaus

- durchgehend verlegte Eichenparkettbdden



- Uberdachte Carports mit zusétzlichen Abstellraum (Aufpreis ca. €60,- im Monat)
- Nachhaltiges Heiz- und Kuhlsystem

Die hauseigene Erdwarme-Anlage sorgt fur behagliche Warme im Winter. Bei Bedarf kann im
Sommer Uber Geothermie energiesparend und komfortabel gekihlt werden.

¢ Keine fossilen Brennstoffe

Energieautark

Die Warmepumpenanlage ist vollig unabhangig von Ol und Gas

Der Strom, der zur Warmeerzeugung notwendig ist, wird zu einem Teil durch die
hauseigene Photovoltaikanlage selbst erzeugt

Betonkernaktivierung

"Free Cooling" energiesparende und umweltfreundliche Kihlung

Living the good life!

Sie haben noch Fragen zum Projekt oder hatten gerne einen Besichtigungstermin?

Frau Stojicic steht Ihnnen unter 0664/ 441 98 68 sowie unter L.stojicic@wbv-gfw.at gerne
zur Verfugung!

Ab sofort gelangen am Kohlenbergersee 1 in 2522 Oberwaltersdorf Abstellplatze im Freien
zur unbefristeten Vermietung.



Kosten:
Bruttomiete: EUR 39,— monatlich
Keine Kaution!

Einmalige Mietvertragsvergebihrung: EUR 14,05

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Frau Stojicic unter 0664/ 441 98 68 sowie unter
|.stojicic@wbv-gfw.at gerne zur Verfiigung!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Besuchen Sie auch unsere Homepage https://www.lebenswert-wohnen.at/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <2.500m

Post <2.500m



Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Stral3enbahn <6.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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