Grof3zuigige Architektenvilla - Ruhe, Raum & Charakter
nahe der ungarischen Grenze

Ansicht Garten

Objektnummer: 1677/681

Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard C & W Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Fraberger

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7471 Rechnitz

1983

Gepflegt

Teill

422,00 m2

540,00 m2

9

2

2

1

C 82,80 kWh/m2*a
C 1,09

379.000,00 €

RE/MAX Wildcard C & W Immobilienmakler GmbH

Bahngasse 4
7350 Oberpullendorf
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Objektbeschreibung

Optimal positioniert nahe dem Zentrum und doch in Ruhelage liegt inmitten der idyllischen
Hugellandschaft des Siudburgenlands, nahe der ungarischen Grenze, diese aufl3ergewdhnliche
Architektenvilla aus den 1980er-Jahren. Eine seltene Gelegenheit fur alle, die grof3ziigige
Raumkonzepte, individuelle Architektur und ein weitlaufiges Grundstick, Zentrumsnahe und
Ruhe schatzen.

Klare Linien, weitldufige Raume und eine durchdachte Grundrissgestaltung pragen den
Charakter der Immobilie. Gro3e Fensterflachen sorgen fur helle, lichtdurchflutete Wohnraume
und schone Ausblicke ins Griine.

Die sonnige, landliche Ruhelage garantiert hohe Lebensqualitéat — ideal fur Familien,
Ruhesuchende, Kreative oder Mehrgenerationenwohnen. Eine grof3ziigige Terrasse mit
direktem Gartenzugang verbindet Innen- und Auf3enbereich harmonisch.

Objektdaten im Uberblick
¢ Wohnnutzflache: ca. 540 m?
¢ Grundstick: 2.579 m2

e Zimmer: 9 Zimmer ? ideal fiir groRe Familien, Wohnen & Arbeiten oder
Mehrgenerationen

e Baujahr: 1983
e Terrasse: mit direktem Zugang in den Garten
e Garage: Doppelgarage

¢ Nebengebaude: Gartenhaus & Stallgebaude (viel Stauraum, Werkstatt, Hobby oder
Tierhaltung mdglich)



e Lage: sonnige, landliche Ruhelage

Raumaufteilung

Bereits beim Betreten des Hauses beeindruckt der grof3ztigige Eingangsbereich, der zudem
die Mdglichkeit zur Trennung in zwei Wohneinheiten bietet — ideal fur
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten.

Erdgeschoss

¢ Grol3zugiges Wohnzimmer mit behaglichem Holzofen

Offene Verbindung zu Essbereich und Kiiche

Badezimmer

Separates WC

3 weitere Zimmer (Schlaf-, Kinder-, G&ste- oder Arbeitszimmer)

Obergeschoss

e Grol3zugiger Vorraum

e Kiiche

e Bad und WC



e 2 besonders gro3zugige Zimmer

¢ 3 weitere Zimmer

Alle Raume sind hell, freundlich und lichtdurchflutet.

Kellergeschoss

e Heizraum

e Tankraum

* Weitere Raume fur Lager, Hobby, Technik oder Werkstatt

Ausstattung & Technik

¢ FulBbodenheizung in allen Geschossen

e Gute Warmedammung

Solide, architektonisch durchdachte Bauweise

Fazit

Diese Architektenvilla ist kein Objekt von der Stange, sondern ein Haus mit Charakter,
Geschichte und au3ergewohnlichem Potenzial. Ob stilvolle Sanierung, grol3ziigiges
Familienrefugium oder Wohnen mit viel Raum — hier erdffnen sich vielfaltige Moglichkeiten.



Ein echtes Unikat fir Menschen mit Visionen.

Zogern Sie nicht, sich selbst ein Bild von dieser besonderen Immobilie zu machen.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Der vermittelnde Makler tibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatséchliche Energieeffizienz des Geb&audes/der Wohnung. Alle Informationen beruhen auf
Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstitzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukinftigen Kaufpreis
entsprechen wird. Da der Preis vom Kaufinteressenten mit einem dafir ausgestellten Anbot
definiert wird, kann dieser auf, darunter oder auch deutlich Uber diesem Richtpreis zu liegen
kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch allfallige Gegenzeichnung
Ihres gestellten Anbotes!

*** |ch bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegenliber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen. Wir
arbeiten nur mit Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. ***

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m



Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Post <1.000m
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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