Moderne 3-Zimmer Wohnung mit Balkon, Garage &
Top-Ausstattung in Oberpullendorf

Raum

Objektnummer: 1677/664

Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard C & W Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

7350 Oberpullendorf
2021

Neuwertig

Neubau

88,51 m2

3

1
1
1

21,60 kWh/m2* a
0,61

1.375,50 €
928,70 €
1.105,72 €
177,02 €
125,68 €
144,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Fraberger






Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im zweiten Liftstock eines modernen Wohnhauses vereint
Komfort, Funktionalitat und eine hervorragende Lage. Der grol3zuigige Wohn-Essbereich mit
der Mdglichkeit einer offenen Kiiche bildet das Herzstlick der Wohnung. Der 12 m2 grof3en
Balkon ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Zwei praktische Abstellraume bieten wertvollen Stauraum und unterstreichen die durchdachte
Raumaufteilung. Das Badezimmer ist grof3ziigig dimensioniert und verfiigt Gber hochwertige
Ausstattung. Das separate WC sorgt fur zuséatzlichen Komfort.

Besonders hervorzuheben ist die zentrale Klimaanlage, die auch an heil3en Tagen fir ein
angenehmes Raumklima sorgt.

Ausstattung

Zentral gesteuerte Klimaanlage

Balkon mit ca. 12 m?

GrofR3zugiges Bad mit moderner Ausstattung

Separates WC

2 praktische Abstellrdume in der Wohnung

Tiefgaragenstellplatz optional, kann bei Bedarf dazu gemietet werden

Kellerabteil

Personenaufzug

Helle Raume und durchdachter Grundriss

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Oberpullendorf, nur wenige Gehminuten vom
Stadtzentrum entfernt. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in unmittelbarer Nahe erreichbar. Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur

und eine hohe Lebensqualitat.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen



Besichtigungstermin, um weitere Highlights dieser Immobilie zu entdecken.
Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes/der Wohnung. Alle Informationen beruhen auf
Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.
Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstitzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

*** |ch bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen. Wir
arbeiten nur mit Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. ***

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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