Baugrundstlck im Zentrum von Tulln — Familienwohnen
mit Garten, Stadtkomfort und bester Anbindung
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Einfamilienhaus Bebauuungsstudie

Objektnummer: 5080

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

€

Claudia Friesinger
Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

H +436641435340

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
399.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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BAUVORHABEN: 3430 Tulln an der Donau
PERENNA Jahnstrasse,

GST.NR.: 951 EZ.: 664 KG.: Tulln
PLANINHALT: MASSSTAB:

EINFAMILIENHAUS_JAHNSTRASSE Grundrisse 1:300, 1:200, 1

GEZ.: NM

DATUM:

22.05.2026
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein ca. 685 m2 grof3es Baugrundstiick im Zentrum von Tulln an der
Donau mit bestehendem Abrisshaus. Die Liegenschaft befindet sich in der KG Tulln (20189),
EZ 664, GST 951 und bietet eine attraktive Grundlage fir die Errichtung eines modernen
Eigenheims in zentraler Lage.

Der Baugrund ist als Bauland Kerngebiet gewidmet und laut Vorgaben zu 40 % bebaubar.
Vorgesehen sind eine geschlossene Bauweise sowie Bauklasse I, Il. Die Grundstiicksform
betragt ca. 12 m Breite und 56 m Lange, die Ausrichtung verlauft in etwa in
Nord-Sud-Richtung.

Bebauungstudie:

Eine vorliegende Bebauungsstudie zeigt die Moglichkeit, auf diesem Grundstiick ein
modernes Einfamilienhaus mit ca. 168 m2 Wohnnutzflache zu errichten. Zusatzlich sind
eine Garage mit zwei Stellplatzen sowie ein Technikraum mit ca. 44 m2 vorgesehen. Durch
die geplante vorgelagerte Garage kann die Wohnqualitat gegeniiber der derzeitigen Bebauung
wesentlich verbessert werden. Besonders attraktiv fir Familien: Laut Studie verbleiben
abzuglich Geb&ude und Terrassen noch ca. 390 m2 Gartenflache — ideal fir Kinder,
Gartenliebhaber oder auch die Errichtung eines Pools.

Lage und Infrastrukur:

Die Lage zahlt zu den gro3en Starken dieser Liegenschaft. In unmittelbarer Umgebung finden
Sie alles, was der Familienalltag braucht: Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheke,
Supermarkte und das Einkaufszentrum Rosenarcade sind bequem erreichbar. Dadurch
lassen sich viele Wege des taglichen Lebens einfach zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erledigen.

Tulln bietet Familien eine besonders hohe Lebensqualitat. Die Stadt verbindet urbanen
Komfort mit viel Grinraum, kurzen Wegen und einem breiten Angebot an Bildung, Freizeit und
Nahversorgung. Die Donau liegt praktisch vor der Haustlre und ladt zum Radfahren, Laufen,
Spazierengehen oder Paddeln ein. Auch kulturell hat Tulln viel zu bieten: Der Stadtsaal, die
Donaubiihne, zahlreiche Veranstaltungen sowie die lebendige Innenstadt sorgen fur
Abwechslung das ganze Jahr tber.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Uber den Bahnhof sowie
Busverbindungen erreichen Sie Wien und die umliegenden Stadte rasch und unkompliziert.
Damit eignet sich die Lage ideal fur Familien, die ruhig und zentral in Tulln wohnen méchten,
aber beruflich oder privat regelmaRig nach Wien pendeln.

Dieses Grundstiick bietet die seltene Méglichkeit, im Zentrum von Tulln ein modernes



Familienhaus mit grof3ziigigem Garten zu realisieren — mit viel Platz fur Wohnen, Freizeit und
Zukunft.

Weitere Informationen zur Stadt Tulln finden Sie unter www.tulln.at.

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentumer ersuchen wir um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Auskinfte zu Objektunterlagen
sowie zur genauen Liegenschaftsadresse kbénnen vorab nicht erteilt werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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