Familienhaus mit Platz fur alle: Hobbyraume, Werkstatt,
Garage und grofRer Garten in ruhiger Wohnlage! Jetzt
zugreifen!

Garten, beheizbarer Pool

Objektnummer: 297059

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Sagmeister

Ultzmanngasse

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

2000

Neuwertig

Teil

Neubau

162,08 m2

247,12 m2

P NP O

2

713,00 m2

85,04 m?

D 103,00 kWh / m?* a
C 1,19

1.099.000,00 €



IEL =
Rl SCHANTL




SCHANTL







=
B

=
<
-1
Q
7]




Rl SCHANTL




R3] SCHANTL

Sehasetor

Schachi foc
Viasseraanier

Garage
g m

Benaintang

Wohnflache: ca. 83,61 m*
Garage + Werkstatt: ca. 34,54 m?

@ Erdgeschoss

SCHEMATISCHE DARSTELLUNG

Die D desGi dient
Zwecken und stellt keine verbindliche Planungsgrundlage dar.



Wohnflache: ca. 78,47 m?

O

SCHEMATISCHE DARSTELLUNG

1. Obergeschoss

Die D: des G dient
Zwecken und stellt keine verbindliche Planungsgrundlage dar.
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Heizraum

335 m 7

__/ Abstellraum
303 m?

Abstellraum
1870 m?
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4,81 m°

Hobbyraurn
tgo M Hobbyraum
2234 m°

| Oberlicht
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Nutzflache: ca. 85,04 m?

Kellergeschoss
SCHEMATISCHE DARSTELLUNG

Die vorliegende schematische Darstellung des Grundrisses dient ausschlieBlich zu informativen
Zwecken und stellt keine verbindliche Planungsgrundlage dar.



Objektbeschreibung

Grol3es Einfamilienhaus mit viel Platz in ruhiger Lage von Essling

Zum Verkauf gelangt ein grof3ziigiges Einfamilienhaus in einer besonders ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend von Essling.

Die Liegenschaft uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, viel Platz fur die
gesamte Familie sowie zahlreiche Ausstattungsdetails, die ein komfortables Wohnen
ermoglichen.

Das Haus erstreckt sich tber drei Ebenen und bietet somit ausreichend Raum fir individuelle
Wohnbedurfnisse — ideal fur Familien, die Wert auf Grol3zligigkeit und Flexibilitat legen.

Raumaufteilung & Wohnkomfort

Die Immobilie besticht durch eine funktionale und zugleich gro3zuigige Gestaltung der
Wohnraume.

Helle RGume und eine klare Struktur schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.
Besonders hervorzuheben sind die vielseitig nutzbaren Hobbyraume, die zusétzlichen Platz
fur Freizeit, Homeoffice oder individuelle Gestaltungsideen bieten.

Ein Kachelofen im Wohnzimmer sorgt fir wohlige Warme und unterstreicht den charmanten
Charakter des Hauses.

Ausstattung & Highlights

Durchdachte Raumaufteilung auf drei Ebenen

FuRboden- und Wandheizung in den Wohnbereichen

Radiatoren im Kellerbereich

Moderne Brennwerttherme (vor ca. 3 Jahren installiert)

Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung und Poolbeheizung



e Hauseigener Brunnen (u. a. zur Poolbefillung)

¢ Pooltechnik im Haus integriert

e Ziegelmassivbauweise

e 2-fach verglaste Fenster

¢ Klimaanlage im Erdgeschoss

¢ Teilweise AuRenrollladen

¢ Kachelofen im Wohnbereich

¢ Grol3zugige Hobbyraume mit vielféaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

e Aul3enbereich & Parkmdglichkeiten

Zur Liegenschaft gehort eine Garage fur ein Fahrzeug sowie zwei zusatzliche Stellplatze vor
der Garage.

860 m? Grundstuck mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial: Ideal fur einen Zubau oder ein
weiteres Wohnhaus fuir Kinder oder die Familie.

Noch ca. 136 m2 Brutto-Bauflache mdglich, entsprechend rund 200 m2 Wohnnutzflache bei
zwei Geschossen zzgl. Dachgeschoss (unverbindliche Schéatzung).

Der Aul3enbereich bietet ausreichend Platz fur Erholung und Freizeitgestaltung — perfekt fur
Familien und Gartenliebhaber!

Besichtigungen

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere



Fragen stehe ich lhnen gerne jederzeit zur Verfugung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
ubernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <1.250m

Post <1.000m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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