Herz-Jesu-Viertel-Eleganz zum Aktionspreis —
provisionsfreie Neubauwohnung in TOP-LAGE

St

Objektnummer: 299061

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 75,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 2,00 m2
Kaufpreis: 500.755,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Christopher Wischenbart, BSc

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz

T +43 664 5411047
H +43 664 2507403
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Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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Ksapetution = 7] FINANCIAL INVEST

VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration s.ﬁ FINANCIAL INVEST

2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at
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4. ObergeschoB




Objektbeschreibung

Herz-Jesu-Viertel-Eleganz zum Aktionspreis —
provisionsfreie Neubauwohnung in TOP-LAGE

Mitten im begehrten Herz-Jesu-Viertel in Graz-St. Leonhard entsteht ein Wohnprojekt, das
urbanes Lebensgefihl mit wohltuender Ruhe verbindet.

Hier trifft moderne Architektur auf hochste Wohnqualitdt — und das in einer der beliebtesten
Innenstadtlagen von Graz.

Dieses exklusive 4-Zimmer-Neubauwohnung mit ca. 77,5 m2 Wohnflache begeistert mit
einem aulergewdhnlich gro3ztigigen Raumgefinhl, lichtdurchfluteten Wohnbereichen und
einem privatem Balkon im Ausmal3 von 7m2, der zum Entspannen, Geniel3en und Verweilen
einladt.

Ob Fruhsttck in der Morgensonne, ein Glas Wein am Abend oder der Blick Gber Graz — hier
wird Wohnen zum taglichen Erlebnis.

Das moderne Neubauprojekt umfasst insgesamt 36 Eigentumswohnungen sowie eine
attraktive Gewerbeflache und bietet eine gelungene Mischung aus urbaner Dynamik und

privater Ruckzugsmaoglichkeit. Eine Tiefgarage, praktische Kellerabteile und ein begrunter
Innenhof sorgen fir Komfort und Lebensqualitat mitten in der Stadt.

Fakten im Uberblick

e 4-Zimmer-Wohnung

Ca. 77,5 m2 Wohnflache

Ca. 7 m2 Balkon

Ca. 2 m2 Kellerabteil

4. Obergeschoss mit Lift



e Hochwertiger Neubau mit Tiefgarage

e Begrunter Innenhof

¢ Provisionsfrei

Highlights dieser Immobilie

Exklusive Penthouse-Lage mit besonderem Blick tGiber Graz

e Grol3zugiger Wohn-/Essbereich mit fast 55 m2

¢ Private Dachterrasse als persénliche Ruheoase

¢ Drei helle, separat nutzbare Zimmer

¢ Grol3zugiges Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung

¢ Praktischer Abstellraum direkt in der Wohnung

e Lift bis ins 6. Obergeschoss

e Tiefgarage fur komfortables Parken

e Begrunter Innenhof als Riickzugsort mitten in der Stadt

e Nur ca. 70 m bis zur Bus- und StralRenbahnhaltestelle



e FuBlaufig zur Technischen Universitat Graz, zum Kaiser-Josef-Platz und zur Oper

e Nahversorger, Schulen und Kinderbetreuung in unmittelbarer Nahe

* Moderne Architektur in einer der gefragtesten Lagen von Graz

Wohngefihl

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Zuhause — sie ist ein Ort fir Menschen, die das
Besondere suchen. Grol3ziigige Flachen, elegante Architektur, eine traumhafte Terrasse und
die Nahe zum pulsierenden Stadtleben machen dieses Penthouse zu einem exklusiven
Ruckzugsort Uber den Dachern von Graz.

Einziehen, ankommen, geniel3en — Ihr neues Penthouse im Herzen von Graz-St.
Leonhard.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fiur Sie da und unterstttzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen

zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.


http://www.schantl-ith.at
http://sfi-invest.com

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <9.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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