2 Familien unter einem Dach | 277 m2 Wohnflache & 1.271
m2 Grund in Kumberg

Haus

Objektnummer: 5423

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Zettelbauer

Haus
Osterreich
8062 Kumberg
1955

Gepflegt
277,00 m2
393,00 m2

11

2

3
2
2
2
'F211,90 kWh/ m?* a

D 2,45
460.000,00 €

Wolke 7 Immobilien | C&J Immobilientreuhand GmbH

BahnhofstralRe 1

9710 Feistritz an der Drau
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Ungefahre Gesamtflache

116.4m?
Garage Allzweckraum
22,7 m* 14.2 m?

Allzweckraum
5.6 m?

N GIRAFF: 2671
Untergeschoss



Wohnzimmer
25.9 m?

9.6 m?

Diele
6.4 m?

Kiche
16.1 m?

Balkon
9.3 m?

Esszimmer
15.3 m?

Erdgeschoss

Badezimmer, ‘

9m?

Schlafzimmer
16 m?

El

Schlafzimmer
14.1 m?

L]

Waschekammer
53 m?

Ungeftihre Gesamtflache™
133 m?

Balkone und Terrassen

93m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

iehen sich auf den

GIRAFF 26°)



Esszimmer

Wohnzimmer
38.9m?

Schlafzimmer
143 m?

Esszimmer
17.3 m?

Badezimmer

Etage 1

i

Ungefiihre Gesamtflache

1441 m?

Reduzierte Kopffreiheit

01m?

GIRAFF 26°)



Objektbeschreibung

Sie suchen Platz fir zwei Generationen, eine grof3e Familie oder méchten Wohnen und
Vermietung miteinander kombinieren?

Dann bietet diese Liegenschaft in Kumberg aul3ergewohnlich viele Moglichkeiten.

Auf einem grof3ztigigen 1.271 m2 grof3en Grundstiick stehen insgesamt rund 277 m?2
Wohnflache und ca. 393 m2 Gesamtnutzflache zur Verfigung.

Das Besondere: Das Haus bietet zwei grof3ziigige Wohnbereiche auf zwei Ebenen, jeweils
mit eigener Kiche, Badezimmer und WC.

Damit eignet sich die Immobilie hervorragend fir Mehrgenerationenwohnen, grof3e oder

Patchwork-Familien sowie fur Kaufer, die einen Wohnbereich selbst nutzen und den
zweiten vermieten mochten.

Zwei Ebenen — zahlreiche Moglichkeiten
Erdgeschoss — ca. 133 m?

Hier stehen insgesamt sechs Zimmer sowie eine eigene Kiiche, Badezimmer und separates
WC zur Verfigung.

Obergeschoss — ca. 144 m?

Die zweite Ebene bietet weitere funf Zimmer sowie ebenfalls eine eigene Kiiche, Badezimmer
und separates WC.

So kdnnen beispielsweise Eltern, Kinder und Grof3eltern gemeinsam unter einem Dach
leben und trotzdem ihren eigenen Wohnbereich geniel3en.

Alternativ er6ffnet die Aufteilung die Moglichkeit, eine Ebene selbst zu nutzen und die
zweite — vorbehaltlich der entsprechenden rechtlichen Voraussetzungen — zu vermieten.

Rund 393 m2 Nutzflache — Platz, den man heute nur noch selten
findet

Zusatzlich zu den grol3ziigigen Wohnbereichen verfiigt die Immobilie Giber rund 116 m?
Kellerflache.



Dazu kommen:

* 2 PKW-Garagen

1 zusatzliche Motorradgarage

2 weitere Freistellplatze

2 Balkone

2 Terrassen

grof3ziigiger Garten

1.271 m2 Grundstiucksflache

Ob Hobby, Werkstatt, Fahrzeuge, Lagerraum oder einfach viel Platz fir die ganze Familie —
hier stehen auRergewohnlich viele Méglichkeiten zur Verfigung.

Ein Haus mit Geschichte und Potenzial

Das urspriingliche Gebaude wurde 1955 errichtet und in den 1970er-Jahren erweitert. In den
darauffolgenden Jahrzehnten wurden bis 2023 laufend Sanierungs- und
Instandhaltungsmafinahmen vorgenommen.

Die Immobilie bietet damit eine interessante Basis fur Kaufer, die viel Wohnraum und

Grundstiick suchen und das Haus langfristig nach ihren eigenen Vorstellungen
weiterentwickeln mdéchten.

Besonders interessant flr

e Mehrgenerationenfamilien

e grof3e und Patchwork-Familien



zwei Familien, die gemeinsam kaufen mochten

Kaufer mit hohem Platzbedarf

Kombination aus Eigennutzung und Vermietung

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

277 m2 Wohnflache. 1.271 m2 Grundstiuck. Zwei grof3zigige Wohnbereiche. Drei
Garagen.

Eine Kombination, die im Raum Graz-Umgebung nicht alltaglich ist.

Vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Mdglichkeiten
dieser auf3ergewdhnlich grof3ziigigen Liegenschatft.

? Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir lhnen
gerne Unterstitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhalt dabei Top-Konditionen fir Sie! Bei
Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an, wir kimmern uns gerne um alles
Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.

Ein Exposé inklusiv genauer Lage sende ich Ihnen gerne per Email zu, dazu bitten wir Sie hier
direkt eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten zu stellen.

Ihr Ansprechpartner:

Kevin Zettelbauer


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

? Mobil.: +43 660 9345147

? E-Mail: zk@w7.immo

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <4.000m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.000m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <6.500m


mailto:zk@w7.immo
https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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