Sommeraktion — Jetzt nur 50 % der Maklerprovision
zahlen! Uber den Dachern von Margareten: 3 Zimmer,
Balkon & U4-Nahe

RN SCHANTL

Wohn-, Essbereich, Kiiche, Zugang zum Balkon

Objektnummer: 292688

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Sagmeister

Pilgramgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1050 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
69,78 m2
69,78 m2
3

1

1

1

3,71 m?

29,80 kWh / m2 * a
0,65

599.000,00 €
142,76 €
16,51 €












SCHANTL




Nutzflache: ca. 69,78 m*
Balkon: ca. 6,73 m?

5

Die vorliegende schematische Darstellung des Grundrisses dient ausschlieBlich zu informativen
Zwecken und stellt keine verbindliche Planungsgrundlage dar.

TOP 18, 2. Dachgeschoss
SCHEMATISCHE DARSTELLUNG
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1050 Wien, Pilgramgasse 15 Rl SCHANTL

U2-Erweiterung

Durch den aktuellen Ausbau des U-Bahn-Netzes wird die Lage der 1050 Wien Pilgramgasse 15 in
naher Zukunft erheblich profitieren.

Es entstehen neue Einstiegsmoglichkeiten durch die Erweiterung der U-Bahn-Linie U2, die an die
bestehende U4 angebunden wird. Durch die Verkniipfung der Linien U2 und U4 an der Station
Pilgramgasse (ca. 2 Minuten FuBweg entfernt) wird der Bezirk Neubau kiinftig iiber die U-Bahn-
Station Neubaugasse besser erreichbar sein. Diese Verbindung stellt neben der U4 eine weitere
direkte Anbindung an das Stadtzentrum dar. Die weitere Verliangerung der U2 wird zusitzlich den 5.
Bezirk (Reinprechtsdorfer Strafie), den 12. Bezirk (Matzleinsdorfer Platz) sowie den 10. Bezirk
(GuBriegelstraie und Wienerberg) erschlieen. Der Ausbau der U-Bahn-Station Pilgramgasse wird
die Mikrolage und Verkehrssituation der Pilgramgasse 15 deutlich aufwerten.

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird die U-Bahn-Linie U2 voraussichtlich bis 2030 die Station
Matzleinsdorfer Platz und bis etwa 2035 die Station Wienerberg erreichen.
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Grafik (C) APA Quelle Stadt Wien



Objektbeschreibung

Sommeraktion — Jetzt nur 50 % der Maklerprovision zahlen!
Profitieren Sie von unserer exklusiven Sommeraktion: Der Verkaufer tibernimmt 50 % der
Maklerprovision. Sie als Kaufer zahlen somit nur die Halfte der gesetzlich vereinbarten

Maklerprovision.

Diese moderne 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung verbindet urbanes Wohnen mit
angenehmer Ruhe.

Herzstlck ist die grof3zugige, helle Wohnkiiche mit voll ausgestatteter Einbauktiche sowie der
hofseitig ausgerichtete Balkon.

FuRbodenheizung und -kiihlung mittels Warmepumpe, der barrierefreie Zugang und die
ausgezeichnete Infrastruktur runden das attraktive Angebot ab.

Highlights im Uberblick:

GrofR3zugiger und heller Wohnraum

Barrierefreier Zugang

FuRbodenheizung und FulRbodenkihlung mittels Warmepumpe

Fahrradabstellraum im Keller

U4-Station Pilgramgasse nur ca. 1 Gehminute entfernt

Zahlreiche Buslinien in unmittelbarer Nahe

Die moderne Kuche ist bereits integriert und bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum fir den
Alltag.

Ein praktisches Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.



Bereits erfolgreich verkauft: TOP 10, TOP 6, TOP 5, TOP 12

Gerne stellen wir Ihnen bei weiterem Interesse zusatzliche Unterlagen zur Verfligung, die unter
anderem Folgendes umfassen:

e Grundbuchauszug

Energieausweis

Wohnungseigentumsvertrag

Nutzwertgutachten

* efc.

Offentliche Verkehrsanbindung:

e U4-Station Pilgramgasse (ca. 1-2 Gehminuten)

e Buslinien 12A, 13A, 14A und N71

Besichtigungen

Hat diese Immobilie lhr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich lhnen gerne jederzeit zur Verfiigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéhr bzw. Haftung
tbernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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