Toskanaflair am Waldrand — Architektonisches Landhaus
In sanfter Hanglage mit Weitblick

Objektnummer: 5675/560
Eine Immobilie von VIEMMO Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia Pauer

VIEMMO Real Estate GmbH

Wollzeile 1
1010 Wien

Haus

Osterreich

7332 Oberpetersdorf
2012

Neubau

189,00 m2

321,73 m2

6
2
3
3
2
1.244,00 m2

85,00 m?
524.400,00 €
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Objektbeschreibung

Toskanaflair am Waldrand — Architektonisches Landhaus
in sanfter Hanglage mit Weitblick

Es gibt Hauser, die Wohnflache bieten.
Und es gibt Hauser, die ein Lebensgefuhl schaffen.

Bereits die Auffahrt vermittelt das Gefiihl, an einem aul3ergewdhnlichen Ort angekommen zu
sein. Eingebettet in sanfter Hanglage am Waldrand von Oberpetersdorf liegt dieses
architektonisch markante Haus wie ein modernes Landanwesen tber den umliegenden
Wiesen und Feldern. Die Kombination aus mediterran inspirierter Architektur, grof3ztgigen
Terrassenflachen und der ruhigen Lage am Ortsrand verleiht der Immobilie eine Atmosphére,
die eher an ein Haus in der Toskana erinnert als an ein klassisches Einfamilienhaus im
Burgenland.

Mit rund 189 m2 Wohnflache, ca. 85 m2 Kellerflache, rund 137 m2 Terrassenflachen sowie
einem Grundstick von ca. 1.411 m? bietet die Liegenschaft aul3ergewdhnlich viel Raum fir
Menschen, die Grof3ziigigkeit, Ruhe und moderne Wohnqualitat suchen.

Schon beim Betreten wird klar, dass hier Architektur, Licht und Offenheit bewusst aufeinander
abgestimmt wurden. Der Eingangsbereich wirkt grof3ztigig und klar strukturiert, wahrend sich
der Blick unmittelbar in den offenen Wohnbereich mit Galeriecharakter 6ffnet. Helle
Materialien, grof3ztigige Fensterflachen und die offene Raumgestaltung schaffen ein
Wohngefluhl, das Ruhe und Weite vermittelt.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit
knapp 50 m2 Wohnflache. Die Kiiche integriert sich harmonisch in den Raum und wird
gemeinsam mit dem Essbereich und dem stilvollen offenen Kamin zum kommunikativen
Mittelpunkt des Hauses. Grol3e Fensterflachen holen die umliegende Natur férmlich in den
Wohnraum und schaffen zu jeder Tageszeit eine auRergewdhnlich helle Atmosphére.

Besonders beeindruckend wirkt die Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich. Die
weitlaufige Hauptterrasse erweitert den Wohnraum nahezu flieRend ins Freie und schafft
gemeinsam mit der Gberdachten Outdoorlounge und der Outdoorktiche ein Wohngefthl mit
Resort-Charakter. Der Blick schweift Giber die sanfte Hlgellandschaft des Mittelburgenlands
bis hin zum Waldrand hinter dem Grundstlck. Gleichzeitig vermittelt die erhéhte Hanglage ein
angenehmes Gefuhl von Privatsphare und Offenheit zugleich.

Die Architektur des Hauses lebt von ihrer Klarheit und Grof3zlgigkeit. Das mediterrane
Ziegeldach, die grof3ziigigen Dachiuberstéande sowie die offenen Terrassenflachen verleihen



dem Gebaude seinen charakteristischen Toskanastil. Besonders die Galerie im Obergeschoss
schafft spannende Blickachsen und verstéarkt das luftige Raumgefuhl zusatzlich.

Die Schlafzimmer prasentieren sich ruhig, hell und grof3ziigig proportioniert. Grol3e
Fensterflachen erdffnen schéne Ausblicke ins Griine und sorgen fir viel Tageslicht. Das
Hauptbadezimmer lberzeugt mit grof3zigiger Gestaltung, Badewanne und bodentiefer Dusche
und unterstreicht den hochwertigen Charakter des Hauses.

Das Obergeschoss bietet zusatzlich eine weitere grof3ziigige Terrasse mit rund 36 m2 Flache —
ein besonderer Rickzugsort mit Blick Uber die umliegende Landschaft und ideal fur ruhige
Morgenstunden oder Sonnenuntergange in absoluter Ruhelage.

Auch das Kellergeschoss wurde grof3ziigig geplant und geht weit Uber klassische
Nebenflachen hinaus. Neben Technik- und Lagerraumen befindet sich hier ein grol3er
Gemeinschaftsraum mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten — ob Fitnessbereich,
Homecinema, Hobbyraum oder private Lounge.

Technisch Uberzeugt die Immobilie durch moderne Ausstattung und nachhaltige Bauweise. Die
Kombination aus Ziegelmassivbauweise, Erdwarmepumpe, Ful3bodenheizung, dreifach
verglasten Fenstern und Alarmanlage schafft zeitgemaflen Wohnkomfort mit hoher
Energieeffizienz und langfristiger Werthaltigkeit.

Im Aul3enbereich befinden sich einzelne Bereiche noch in vorbereiteter Ausfiihrung. So
wurden die Terrassenbelege von zwei der drei Terrassen bislang noch nicht vollstandig
ausgebaut, wodurch zukinftige Eigentimer Materialien und Gestaltung individuell nach
eigenen Vorstellungen finalisieren kbnnen. Gerade dadurch bietet sich die seltene Mdglichkeit,
einem bereits architektonisch auf3ergewohnlichen Haus eine zusatzliche personliche
Handschrift zu verleihen.

Ein Haus fir Menschen, die keine standardisierte Neubauéasthetik suchen — sondern Ruhe,
GrofR3zugigkeit und ein Wohngefihl, das man sonst eher aus sidlichen Landern kennt.

Eckdaten

Grundsticksflache: ca. 1.411 m?2

Wohnflache: ca. 189 m2

Gartenflache: ca. 1.244 m?

Kellerflache: ca. 85 m2

Garagenflache: ca. 47,73 m?



e Gesamtnutzflache: ca. 321,73 m?
¢ Terrassenflachen: ca. 137 m?

e Baujahr: 2012

¢ Ziegelmassivbauweise

¢ FulRbodenheizung

¢ Heizung mittels Erdwarmepumpe
¢ Dreifach verglaste Fenster

¢ Alarmanlage

e Offener Kamin

e 2 Garagenstellplatze

e 4 PKW-Stellplatze

* Ruhelage am Waldrand

e Qutdoorkiiche

Raumaufteilung

Erdgeschoss | ca. 134,75 m2 Wohnflache + Terrassen

¢ Windfang/Eingangsbereich — 5,49 m?2

WC - 2,88 m?

Schrankraum — 2,98 m?2

Vorraum — 12,73 m?

Wohn-/Esszimmer & Kiche — 49,92 m2

Speis — 5,51 m?

Zimmer 1 / Arbeitsraum — 22,25 m?



Zimmer 2 — 15,28 m?

Walk-In-Kleiderschrank — 8,74 m2

Badezimmer mit Badewanne & Dusche — 9,78 m?

Terrasse 1 — 41,19 m?

Garten Terrasse 2 - mit Outdoor Kiiche mit Pergola — 50 m?

Der offene Wohnbereich bildet das Zentrum des Hauses und verbindet Wohnen, Essen und
Kochen auf aul3ergewoéhnlich grof3ziigige Weise miteinander. Durch die direkte Verbindung zur
Terrasse entsteht ein beinahe flieRender Ubergang zwischen Innen- und AuRenraum.

Obergeschoss | ca. 61,54 m? + Terrasse

e Galerie — 16,78 m2

Zimmer 3 — 12,52 m?

Zimmer 4 — 12,47 m?

Zimmer 5 —14,17 m?

Badezimmer 2 — 5,58 m?

Terrasse 3 — 35,80 m2

Die offene Galerie schafft spannende Blickbeziehungen zum Wohnbereich und verleiht dem
Haus zusatzliche architektonische GroR3zugigkeit. Die obere Terrasse bietet einen
aulRergewohnlichen Ruckzugsort mit Weitblick ins Grine.

Kellergeschoss | ca. 85 m2 Nutzflache + Garage

Garage — 47,73 m?

Vorraum — 11,58 m?

Technikraum — 10,78 m?2

Keller-/Lagerraum — 21,64 m?



e Gemeinschaftsraum — 40,87 m2

Der grol3zligige Gemeinschaftsraum eignet sich ideal als Fithessbereich, Hobbyraum,
Homecinema oder private Lounge und erweitert die Nutzungsmoglichkeiten des Hauses
erheblich.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Waldrandlage von Oberpetersdorf im
Mittelburgenland. Die sanfte Hanglage schafft ein auRergewohnlich ruhiges Wohngefuhl mit
schonen Blickachsen tber die umliegende Landschatft.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit:

e Busstation: ca. 425 m

Autobahnanschluss: ca. 1,1 km

Supermarkt: ca. 1,7 km

Schule: ca. 1,4 km

Erreichbarkeit

Die Immobilie verbindet naturnahes Wohnen mit guter Anbindung an wichtige Zentren der
Region.

Oberpullendorf: ca. 10 Fahrminuten

Eisenstadt: ca. 30 Fahrminuten

Wien Stadtgrenze / Wienerberg: ca. 55 Fahrminuten

P+R Weppersdorf mit 1h Busanbindung Richtung Wien: in wenigen Minuten erreichbar

Gerade die Kombination aus Ruhe, Weitblick und gleichzeitig guter Verkehrsanbindung macht
die Liegenschaft sowohl fur Familien als auch fir Menschen attraktiv, die ein hochwertiges
Zuhause im Grunen mit Nahe zur Stadt suchen.

Besonderheiten auf einen Blick



e Haus im Toskanastil in Waldrandlage

e Grol3zugiger Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin

¢ Drei weitlaufige Terrassen mit insgesamt ca. 137 m2

e QOutdoorlounge & Outdoorkiiche

e Erdwarmepumpe & FufRbodenheizung

e Dreifach verglaste Fenster

e Galerie mit offenem Raumgefuhl

e Grol3zugiges Kellergeschoss mit Gemeinschaftsraum

e 2 Garagenstellplatze + 4 AuRenstellplatze

¢ Ruhige Hanglage mit Weitblick

¢ Mediterrane Architektur mit modernem Wohnkomfort
Gerne zeigen wir Ihnen dieses besondere Anwesen personlich — am besten dort, wo seine
Atmosphére am starksten spurbar wird: auf der grof3ziigigen Terrasse mit Blick Uber die
sanften Hugel des Mittelburgenlands, wahrend hinter dem Haus der Waldrand beginnt und das
Gefuhl entsteht, angekommen zu sein.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.500m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <4.000m
Post <4.500m

Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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