3-Zimmer-Wohnung mit viel Charme und individuellen
Gestaltungsmadglichkeiten- nur 220.000€
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Objektnummer: 2533/6895

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

7.920,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Bérner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

Engerthstralle 41

Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau

1956

Neubau

62,00 m2

3

1

1

I29,5o kWh /m2*a
0,82

220.000,00 €

116,64 €

197,15 €









=

Jsmmn EE







Schlafzimmer
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Wohnzimmer
14.1 m?

Schlafzimmer
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Ungefahre Gesamtflache

62.5m?

1) Ohne Balkone und Terrasser
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung im begehrten 20. Wiener Gemeindebezirk bietet eine seltene Gelegenheit fur
alle, die ihre Wohntraume nach den eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten. Die
grol3ziigige Raumaufteilung schafft bereits jetzt eine hervorragende Basis fur individuelles
Wohnen — ob modernes City-Apartment, stilvolle Altbau-Oase oder gemitliches Zuhause mit
personlicher Handschrift.

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbeduirftigem Zustand und er6ffnet damit neuen
Eigentimern die Mdglichkeit, Materialien, Farben und Raumgestaltung ganz nach den eigenen
Wiinschen zu wahlen und sich hier eine ganz persoénliche Wohlfuhlwelt zu schaffen.
Besonders hervorzuheben sind die bereits erneuerten Fenster, die nicht nur fur ein
angenehmes Wohngefihl sorgen, sondern auch eine wertvolle Investition darstellen. Das
Gebaude wurde 2013 saniert, mit Fassadenerneuerung und Fenstern.

Die durchdachte Zimmeraufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und viel Potenzial
fur kreative Wohnkonzepte. Helle Raume im 3. Liftstock und ein angenehmes Wohnambiente
machen diese Immobilie zur idealen Grundlage fir ein individuelles Zuhause mit Charakter.

Auch die Lage uberzeugt auf ganzer Linie: Die Wohnung liegt in ausgezeichneter Lage des 20.
Bezirks mit perfekter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung. Die U6, die
Stral3enbahnlinie 31 mit direkter Verbindung in die Innenstadt sowie die Nahe zur Millennium
City und zum Millennium Tower sorgen fur héchsten urbanen Komfort. Gleichzeitig bietet die
unmittelbare Nahe zur Donauinsel einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der
Hausture.

Beheizt wird die Wohnung mittels Gasheizung mit Meller-Kamin.

Eine Immobilie mit viel Potenzial, ideal fir Menschen mit Visionen, die sich ihr zuklnftiges
Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Melden Sie sich noch heute bei uns und erfiillen Sie sich den Traum lhrer eigenen Immobilie!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <75m
Klinik <500m



Krankenhaus <775m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <150m
Universitat <600m
Hbhere Schule <1.325m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <475m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <250m

Post <675m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <350m
StralRenbahn <125m
Bahnhof <350m
Autobahnanschluss <900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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