Bezugsfertiges Wohnen zwischen Weinbergen und Wiener
Lebensqualitat

Objektnummer: 1945/2351

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MA Nina Moser

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T+43 19561781

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
72,80 m2
3

1
1
2
I32,06 KWh / m2* a

0,78
1.038.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zeitlose Architektur und moderner Wohnkomfort

Das bereits fertiggestellte Wohnprojekt AGNES vereint moderne Architektur mit einem
durchdachten Wohnkonzept und hochwertiger Ausstattung. Die insgesamt 18 bezugsfertigen
Eigentumswohnungen verfuigen tber private Freiflachen und tberzeugen durch helle, offen
gestaltete Ra&ume mit einer angenehmen Wohnatmosphare.

Bodentiefe Fenster und groRziigige Panoramafenster schaffen flieRende Ubergange zwischen
Innen- und Aul3enbereich und lassen viel natlrliches Licht in die Wohnraume. Die offenen
Grundrisse verbinden Wohn-, Ess- und Kichenbereiche auf harmonische Weise und schaffen
ein modernes, grol3zligiges Raumgefuhl.

Auch technisch erfullt AGNES hochste Anspriiche an zeitgemalies Wohnen. Die Kombination

aus energieeffizienter Bauweise, moderner Gebaudetechnik und hochwertiger
Innenausstattung sorgt fur langfristigen Komfort und hohe Wohnqualitat.

Ausstattung

* Effizientes Heizungssystem mittels Luft-/Wasser-Warmepumpe

» Deckenkihlung mittels Betonkernaktivierung

* Elektrische Aul3enbeschattung

» Hochwertige Innenausstattung

AGNES steht fur modernes und bezugsfertiges Wohnen in einer ruhigen, griinen und

gleichzeitig hervorragend angebundenen Lage — eingebettet zwischen Wiener Tradition,
moderner Architektur und den Weinbergen von Neustift am Walde.

Lichtdurchfluteter Erstbezug mit grof3ztigigen Freiflachen in
Neustift am Walde

In einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens, eingebettet in die griine Umgebung von Neustift
am Walde, prasentiert sich diese hochwertig ausgestattete Neubauwohnung als ideales
Zuhause fur alle, die Ruhe, Wohnkomfort und Freiflachen in perfekter Balance suchen.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von rund 72,7 m2 und Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie insgesamt 24,8 m2 Freiflachen, verteilt auf eine grol3ziigige Terrasse



und zwei Balkone.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine aul3ergewdhnlich grof3ztigige Diele mit rund 43,6 m2,
die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eréffnet und der Wohnung ein besonders offenes
Raumgefinhl verleiht. Von hier aus gelangen Sie in zwei gut geschnittene Zimmer mit ca. 12,7
m2 und 10,7 m?2, die sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer
eignen.

Das moderne Badezimmer mit rund 4,4 m2 wird durch ein separates WC ergénzt und sorgt fur
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Besonders hervorzuheben sind die attraktiven Auf3enflachen: Die gro3zligige Terrasse mit ca.
15 m2 |adt zum Entspannen, Fruhstucken im Freien oder gemdtlichen Abenden mit Freunden
ein. Erganzt wird sie durch zwei weitere Balkone mit rund 5 m2 beziehungsweise 4,8 m2, die
zusatzlichen Freiraum und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten schaffen.

Grol3e Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und verleihen der Wohnung eine freundliche,
helle Wohnatmosphére. Die ruhige Lage, die hochwertige Neubauausstattung und die Nahe zu
den Weinbergen sowie den beliebten Heurigen von Neustift am Walde schaffen eine
Wohnqualitat, die in Wien nur selten zu finden ist.

Die Ausstattung umfasst unter anderem FulRbodenheizung mittels energieeffizienter
Luftwarmepumpe, hochwertige Parkett- und Fliesenbdden, Smart-Home-Technologie,
Glasfaseranschluss, auRenliegenden Sonnenschutz, Personenaufzug sowie eine barrierefreie
und rollstuhlgerechte Ausfuhrung.

Highlights auf einen Blick

Erstbezug Neubau (Baujahr 2026)

Ca. 72,7 m2 Wohnflache

Ca. 24,8 m? Freiflachen

2 Zimmer

GroR3zugige Diele mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Terrasse mit ca. 15 m2



e Zwei zusatzliche Balkone

e Modernes Badezimmer

e Separates WC

e FuRBbodenheizung & Luftwarmepumpe

e Smart Home

e Glasfaseranschluss

¢ Barrierefrei & rollstuhlgerecht

¢ Personenaufzug

¢ Absolute Ruhelage in Neustift am Walde

Ein Tiefgaragenplatz kann zusatzlich fur € 55.000,- erworben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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