+LICHTDURCHFLUTETES EINFAMILIENHAUS IN
PROTTES+ Grundstlick 752m2+ 5 Zimmer+ Wohnesskliche
45m2+Kamin+, Garage & moderner Ausstattung!

Objektnummer: 1587/65030

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2242 Prottes
2003
Gepflegt
Neubau
134,78 m2
190,00 m2

R, DNDNO

599,00 m?

C 60,67 kWh/m2*a
C 101

569.000,00 €

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH

AlRBmayergasse 60/ 1
























Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 2003 erbaute, freistehende Einfamilienhaus besticht durch seine exzellente
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine absolut familiare Wohlftihlatmosphare. Das
Haus befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage von Prottes.

Die Garage - 26m?2 - sowie ein zusatzlicher Stellplatz bieten ausreichend Platz fur Ihre
Fahrzeuge und Besucher.

e Zusatzliches Gartenhaus mit 27,49 m2. Es eignet sich ideal als Werkstatt, Hobbyraum,
Lagerflache oder als exklusives Freizeithaus.

Schon beim Betreten der Immobilie empféangt Sie ein besonders heller und grofRzigiger
Vorraum. Dank der optimalen Lichtfihrung entsteht sofort ein freundlicher, einladender erster
Eindruck.

Das Herzstuck des Hauses ist der rund 45 m2 grof3e Wohn-Ess-Kochbereich. Hier verbindet
sich moderner Wohnkomfort mit Gemutlichkeit. Der stilvolle Kamin im Wohnzimmer sorgt im
Winter fur wohlige Warme.

Das Haus teilt sich folgendermafien auf:

Erdgescholi:

Wohnesskiiche: 44,96m?2

Zimmer: 13,53m?
Vorzimmer: 09,04m?
Bad/WC: 02,74m?
Abstellraum: 02,77m?
Gesamt: 73,04m?
Obergescholi:

Zimmer 1: 15,15m?2



Zimmer 2: 18,14m?
Zimmer 3: 11,74m?2
Bad/WC 11,10m?
Vorraum/Galerie:  03,13m?

Gesamt: 61,74m?2

Gesamtflache 134,78m2

Ausstattung:

¢ Fenster: 2-fach Verglasung, Auf3enjalousien, Insektenschutz

e Dammung: 20cm

¢ Heizung: Gasheizung

¢ Klimaanlage pro Etage

¢ Hochwertige Kiiche mit Kochinsel

e Kamin

e Garage 26m?2

¢ Nebengebaude 27m?2

e Umzaunt mit Thujen (nicht einsehbar)



e Spitzdachboden mit 36m?2

¢ Gartenbewésserung

e Rasenroboter

Lage/Infrastruktur:

In Prottes befindet sich kein Bahnhof. Der Bahnhof Ganserndorf ist mittels Bus in ca. 6 bis 8
Minuten zu erreichen. Von Wien Mitte - LandstralRe ist man in 34 Minuten in Ganserndorf.

KAUFPREIS: € 569.000,- lastenfrei

Gemeindeabgabe pro Monat €140.- (Grundsteuer, Kanal, Kanalgebuhren, Mill)
Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr

3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt.

Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL)

BEARBEITEN KONNEN.

Fur ndhere Auskinfte steht Ihnen Frau Benes unter +43699 11 608706,
office@direktfinanzimmo.at jederzeit gerne zur Verfiigung.

Firmenname: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
Ansprechpartner: Frau Snezana Benes

Adresse: 1120 Wien, ABmayergasse 60/1



Telefon: +43699 11608706

Email: office@direktfinanzimmao.at
Mobil: +4366018250851100

Fax: +43/1/81 00 733 DW 24
Web: www.direktfinanzimmo.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stitzen und wir fir diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
Ubernehmen. Desweiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder gesellschaft

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <500m



Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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