ANLEGER AUFGEPASST — VERMIETETE
EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT SOFORTIGEN
MIETEINNAHMEN IN OBERSCHUTZEN

Objektnummer: 6352/2634
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

AA

RELIUM REAL EBTI

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Opernring 1/ R745-748
1010 Wien

T +43 680 2237919
H +4367761616848

Wohnung
Osterreich

7432 Oberschitzen
1955

Neubau

46,03 m?

2

1

1

E 182,90 kWh / m2* a
D 2,17

59.000,00 €

93,20 €









e

Verkaufsliste Oberschiitzen, Willersdorfer StraRe 42, Stand 16.10.2026

Stockwerk | m* | Zimmer | Kellerabteil |  HMZnetto | BKhbrutto inkl. Riicklage | Vermietet /Leerstand | Kaufpreis |
EG 7849 3 ia - 27430 € Leerstand 89.000,00 €
[ 7849 4 ia - 27430 € Leerstand 89.000,00 €
EG 46,03 2 ja 24389 € 160,87 € vermietet bis 30.11.2030  59.000,00 €
€6 7675 4 i 40664 € 26823 € vermietet bis 30.11.2030 89.000,00 €
o6 7675 4 ja 192€ 268,23 € vermietet bis 30.04.2029 89.000,00 €
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Objektbeschreibung

Vermietete Anlegerwohnungen in Oberschitzen — Einstieg
ab € 59.000,-

Wohnungsgréf3en von ca. 46 m? bis ca. 77 m? | Mehrere Einheiten verfugbar

In ruhiger Wohnlage von Oberschiitzen gelangen mehrere bereits vermietete
Eigentumswohnungen zum Verkauf. Die Einheiten bieten Anlegern einen preiswerten Einstieg
in den Immobilienmarkt und ermdéglichen durch die bestehenden Mietverhaltnisse laufende
Einnahmen ab der Ubernahme.

Highlights

Bereits vermietete Eigentumswohnungen
e Kaufpreise ab € 59.000,-
e WohnungsgrofRen von ca. 46 m2 bis ca. 77 m?2
e Zwei- und Vierzimmerwohnungen verfugbar
e Bestehende und teilweise langjahrige Mietverhaltnisse
* Laufende Mieteinnahmen ab Ubernahme
e Eigene Kellerabteile
¢ Gasanschluss im Haus vorhanden
e Unterschiedliche Heizsysteme je nach Wohnung
e Gepflegte Wohnanlage mit tlberschaubarer Anzahl an Einheiten
¢ Langfristiges Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial
Die angebotenen Wohnungen befinden sich in einer gepflegten Wohnanlage in der

Willersdorfer Stral3e 42 in Oberschitzen. Je nach Einheit unterscheiden sich Wohnungsgroél3e,
Raumaufteilung, Ausstattung, Heizsystem, bestehender Mietvertrag und Kaufpreis.



Samtliche Wohnungen verfigen tber ein eigenes Kellerabteil. Parkmoglichkeiten befinden sich
entlang der Stral3e beziehungsweise im unmittelbaren Umfeld der Liegenschatft.

Aufgrund der bestehenden Mietverhaltnisse eignen sich die Wohnungen insbesondere fir
Anleger, die eine bereits vermietete Immobilie mit laufenden Einnahmen tbernehmen
mdochten. Gleichzeitig besteht langfristiges Potenzial durch Modernisierungen und eine
mogliche Optimierung der Mietertrage bei zukiinftigen Neuvermietungen.

Bei den verwendeten Fotos handelt es sich um Symbolbilder einer Wohnung aus diesem
Haus. Ausstattung, Zustand und Grundriss kénnen daher von der jeweils angebotenen Einheit
abweichen.

Gerne ubermitteln wir Ihnen auf Anfrage:

¢ die aktuelle Verkaufsliste

die jeweiligen Zinslisten und Mietvertrage

Betriebskostenaufstellungen

Grundrisse

den Energieausweis

samtliche weiteren verfigbaren Objektunterlagen

Der angegebene Kaufpreis stellt keinen Fixpreis dar und orientiert sich an der aktuellen
Marktnachfrage.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
uns unter: +43 681 8132 2073

Wir freuen uns auf Ihre unverbindliche Anfrage!

Gerne unterstitzen wir Sie gemeinsam mit unseren Finanzierungspartnern auch bei der
Optimierung lhrer Immobilienfinanzierung sowie bei Strom- und Gasvergleichen fur Ihr
Immobilieninvestment.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots entsteht. SAmtliche Angaben erfolgen auf Grundlage der uns vom Eigentimer zur
Verfiigung gestellten Informationen und Unterlagen und sind ohne Gewahr. Wir sind als
Doppelmakler tatig und weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Auftraggeber
gemal 8§ 5 Maklergesetz hin.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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