ANLEGER AUFGEPASST — VERMIETETE
EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT SOFORTIGEN
MIETEINNAHMEN IN OBERSCHUTZEN

Objektnummer: 6352/2634
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 677 61510881
H +4367761616848

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
7432 Oberschitzen
1955
Neubau
46,03 m?

2

1

1

60.000,00 €
93,20 €









Stockwerk | m? | Zimmer | Kellerabteil HMZ netto BK netto [ Vermietet / Leerstand | _Kaufpreis
€6 78,49 4 ia B 15892 € 17481€ Leerstand 99.000,00 €
o6 7849 4 ia - 15892 € 17481€ Leerstand 99.000,00 €
€6 46,03 2 ia 243.89€ 93.20€ 37080€  vermietet bis 30.11.2030  60.000,00 €
€6 7675 4 ia 406,64 € 155,40 € 61824€  vermietet bis 30.11.2030  99.000,00 €
o6 46,03 2 ia 23191€ 020€ 35762€  vermietetbis 31.08.2027  60.000,00 €
oG 7675 4 i a192¢€ 155,40 € 54705€  vermielelbis 30.04.2029 99.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnungsgrof3en ab ca. 46 m? | Kaufpreise ab € 60.000,-
Zum Verkauf gelangen mehrere bereits vermietete Eigentumswohnungen in einem gepflegten

Mehrparteienhaus in Oberschitzen. Die Wohnungen eignen sich ideal fur Anleger, die auf der
Suche nach sofortigen Mieteinnahmen sowie langfristigem Wertsteigerungspotenzial sind.

Highlights fur Investoren:

* Sofortige Mieteinnahmen durch bestehende Mietverhéltnisse

* Wohnungsgrol3en von ca. 46 m? bis ca. 78 m?

» Mehrere Einheiten verfugbar

* Teilweise langjahrige und stabile Mietverhaltnisse

» Gepflegtes Wohnhaus ohne aktuell bekannte gréRere Sanierungsmal3nahmen

* Eigene Kellerabteile fir sdmtliche Wohnungen

» Gasanschluss im Haus vorhanden

* Attraktive Einstiegspreise

* Potenzial zur Optimierung von Mietertragen bei zukiinftigen Neuvermietungen

» Gute Vermietbarkeit aufgrund leistbarer Wohnungsgrof3en

Die angebotenen Wohnungen befinden sich in einem Wohnhaus mit Gberschaubarer Anzahl
an Einheiten in ruhiger Wohnlage von Oberschitzen. Sdmtliche Wohnungen verfiigen Uber gut
nutzbare Grundrisse sowie eigene Kellerabteile. Das Haus prasentiert sich insgesamt in
gepflegtem Zustand.

Die Wohnungen sind Gberwiegend mit Gasthermen ausgestattet, teilweise wurden zusatzlich
moderne Infrarotheizungen installiert. Ausreichende Parkmdglichkeiten befinden sich

unmittelbar vor bzw. rund um die Liegenschatft.

Besonders interessant fiir Investoren: Durch die bereits bestehenden Mietverhaltnisse
profitieren Erwerber unmittelbar nach Kaufabschluss von laufenden Mieteinnahmen.



Gleichzeitig bieten die Einheiten langfristiges Entwicklungspotenzial durch wertsteigernde
Modernisierungen sowie zukinftige Anpassungsmadglichkeiten bei Mieterwechseln.

Die verwendeten Fotos zeigen teilweise beispielhaft a&hnliche Wohnungen innerhalb derselben
Liegenschaft. Da mehrere Wohnungen angeboten werden, kdnnen Ausstattung, Zustand und
Grundriss geringfiigig variieren.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage die aktuelle Verkaufsliste, Zinslisten, Mietvertrage,
Betriebskostenaufstellungen sowie samtliche verfiigbaren Objektunterlagen zur Verfigung.

Der angegebene Kaufpreis stellt keinen Fixpreis dar und orientiert sich an der aktuellen
Marktnachfrage. Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins
kontaktieren Sie uns unter: +43 681 8132 2073

Wir freuen uns auf Ihre unverbindliche Anfrage!

Gerne unterstuitzen wir Sie daruber hinaus gemeinsam mit unseren Finanzierungspartnern bei
der Optimierung lhrer Immobilienfinanzierung sowie bei Strom- und Gasvergleichen fur lhre
Immobilieninvestments.

Wir mochten darauf hinweisen, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots entsteht. Samtliche Angaben erfolgen auf Grundlage der uns vom Eigentimer zur
Verfligung gestellten Informationen und Unterlagen und sind ohne Gewahr. Wir sind als
Doppelmakler tatig und weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Auftraggeber
gemal 8 5 Maklergesetz hin.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <8.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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