3-Zimmer Genossenschaftswohnung Erstbezug mit
Balkon in Spillern

Objektnummer: 15410009

Eine Immobilie von SGN Gemeinnltzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Franz-Kovarik-Gasse 2
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2104 Spillern
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 62,60 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 1

Keller: 1,68 m2
Heizwarmebedarf: 30,80 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63
Gesamtmiete 947,14 €
Kaltmiete (netto) 663,75 €
Kaltmiete 861,03 €
Betriebskosten: 197,28 €
USt.: 86,11 €

Ihr Ansprechpartner

S

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen
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Geringfugige Flachenanderungen vorbehalten. Helzung: Luft-Wasser-Wirmepumpe
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern 3 f . i
dienen nur der Veranschaulichung Warmwasseraufbereitung: Warmepumpe




Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
ein lichtdurchflutetes Wohnambiente. Ein grof3ziigiges Vorzimmer heif3t Sie willkommen und
bietet ausreichend Platz fir Garderobe und Stauraum.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet mit einer Dusche, einem Waschbecken und
Anschlussmoglichkeit fir eine Waschmaschine; ein separates WC sorgt fir zusatzlichen
Komfort. Ein praktischer Abstellraum ergénzt das Raumangebot und sorgt fir Ordnung im
Alltag.

Der Wohnbereich und die beiden Schlafzimmer lassen sich flexibel einrichten und bieten viel
Platz fur individuelles Wohnen. Besonders hervorzuheben ist der Stidbalkon: GenielRen Sie
hier die Sonne vom Mittag bis in den Abend und entspannen Sie in Ihrem privaten Freiraum im
Freien.

Diese Wohnung verbindet komfortables Wohnen mit hellem Ambiente und einer sonnigen
Freiflache — ideal fir Paare oder kleine Familien.

Zur Wohnung zugehdrig ist ein Einlagerungsraum.
Ein PKW-Abstellplatz kostet rd. 45 € mtl. extra.
Nach zehn Jahren ist der restliche Baukostenanteil von 24.205,33 € zu leisten.

HINWEIS: samtliche Vorschreibungskosten kénnen sich aufgrund von Index, Betriebskosten
und Darlehensanpassungen andern.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.050m
Apotheke <1.975m
Krankenhaus <3.450m
Klinik <6.650m

Kinder & Schulen
Schule <600m
Kindergarten <575m
Universitat <7.925m

Nahversorgung
Supermarkt <925m



Backerei <2.575m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <2.450m
Post <675m

Polizei <1.125m

Verkehr

Bus <275m
Autobahnanschluss <925m
Bahnhof <875m

Flughafen <5.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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