HOCHWERTIGE 2-ZIMMER-DACHTERRASSENWOHNUNG
- MODERNER CHIC IM HISTORISCHEN AMBIENTE

Objektnummer: 4726

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.789,20 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung
Osterreich

2410 Hainburg an der Donau

2020
Neuwertig
Neubau
70,74 m2

2

1

1

1,97 m?

C 95,60 kWh / m2* a
C 1,64
299.700,00 €
94,23 €

9,42 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3und 4
1190 Wien
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AUulid:

Energieausweis Ausstellung
Gredlerstr. 3

1020 Wien

+43 1236 45 36
office@energieausweis-ausstellung.at

ENERGIEAUSWEIS

Ist-Zustand

2410 Hainburg Hummelstr 58

WEG

25.01.2026



Energieausweis fiir Wohngebdude

OiB CISTERRERHISEHES OlB-Richtlinie &

WETITUT HOn BauTeckias Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG 2410 Hainburg Hummedstr 58 Umsetzungsstand  |st-Zustand
Gebdude(-teil) Baujahr 1950

Nutzungsprofil Wohngebaude mit dred bis neun Mutzungseinheiten Letzie Verandenng

Stralte Hummetlstr 58 Katastralgemeinde Hainburg an der Donau
PLZ/Ort 2410 Hainburg an der Donau KG-Nr. 5104

Grundsicksnr, 528 Seehthe 181m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR |eweils unter STANDORTHLIMA-(SK}-Bedingungen

HWEB per sx PEB sx CO 2eq8k faee,sx
isl jana WHMHW EEB: Dur { umidassi zum Hai T ciary

WImmmmdmﬂumMrﬂu Haust f, abziglich allialiger Endenergiserrage und runiglch eines

mwmﬂmmerﬂwummmmw“w dafr Hifs . Der Ei Janar
Energismange, die singekaufl werden muss |Lislerenergisbedarf)

WWWE: Diar I8l im A gar

als X 1 fam: Der Ist der Quotient aus einerseils dem
Encenergisbadan sbrighch alfaliger nauglich des datur

HEE: Beim warden 12um Heiz- und Warrmwasser rotwendigen Hifserergiabedarfs und andererseits einem Referenz.

wirmabedar de Verista des gebsudetachnschan Systermns berlcicskchiigh dagu {Arlardarung 2007)

zahien die Veruste der i der Warmeverisiung,

dar Wamaspaicharung und S Wamesbigahe seeia aifalliger Hiltienergie, PEBE: Der Primdramerglabedart sl der Endenangiebedar ainschindich der Varlusia in
dm\umhpnn“w ‘einan emearbaren (FER wn jund

HHSE; D& Haushaltsstrombadart &l als 1achantegooene Dataulbywar fasigelagl PICT @TRURIEEan (PED ree | Anbail sul,

Er ertsprichl in etwa dem durchschrittichen achenbezogensn Stromvarbrauch

@inaE Oslemeichischen Haushals. Sy < En d
W ol i i (Trat r i jeres fir Vo

RE: Das Rabaren klima i) sin vinueles Kima. Es dianl zur Ermittiung von

Energiekennzahien SK: Das Standortkdima isf das reale Kima am G = worl, Dieses Wi »
wnde AU Buasis der Primardalen (1670 bis 1880} dér Zeraralansiall ior Matecriogis

und Geodyramik fir de Jahre 1578 bis 2007 gegencber der Vorfassung akiualsiert.

Alle Warte gelten unter der Annahme sines Sie geben den pro O &n an,

Dt Energieausmeis anlsprichl dan wmnwmaamu Enefgeeinapansy und Wameschulz” des Osber Irdtituts for
;aummraumﬁ u.i;-mnm-dn r-ngh-ﬂm-u Gﬂ.um Zw. 201 BB44EL vom 30, Mal 2018 und des Energinauswais- MW—GWEM’%J Dar
for Primarerergie und Kohlendiomidamisaianan ist i Sinem. 2018-01 — 202112, und &8 wurden Gbliche Allckalionsregsin unlans

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq at Bearbeiter di
p2025,577201 REPEAZ23 023 - Miedertstemreich Gaschaftszahl 250125 Seite 1



Energieausweis fiir Wohngebaude

L] " 3 3
OIB esmenneicuiscues. D1E-Richtlinie 6

msTrvuT sim mauTiceax Ausgabe: Mal 2023

GEBAUDEKENNDATEN

Brutio-Grundfache (BGF) B46,3 m?
Bezugshache (BF) 517.0m°
Brutto-Volumen (Vg 1 826,0 m*
Gebdude-Holfdche (A) 5287 m?
Kompaktheit (A0) 0,51 1im
charakteristische Lange (lc) 1,97 m
Teil-BGF -
Teil-BF -m?
Teil-\Vg - m?

Heiztage
Heizgradtage
Klimaregion
Norm-Aulentemperatur
Sall-Innentemperatur
miftlerer U-Wert

LEK -Wert

Bauweisa

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRretre = 89,1 kKWhim®a
Endenergiebedarf EEBry = 1724 KAhim®a
Gesamienergiesffizienz-Faktor foespy = 163
Heizwarmebedarf HWBax = 88,1 kWhim®a
Primarenergiebedart PEBHgsnem = 164,2 KWhim?a

n.em. filir RH+WW

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

259d
3573 Kd
NSO
138°C
220°C
0,79 WinK
59,70
achwer

EA-Art:
At der LOftung Fensteritfiung
Solarthermie -
Photovoltaik - kWp
Stromspeicher -

WWW-WB-System {primér)
WIW-WE-System {sekunddr, opl)
RH-WB-System (primar)

RH-WE-Systerm (sekundar, opl)

Referenz-Heizwirmebadarf Onretse = 61784 KWhia HWBRe s = 956 KWhima

Heizwarmebedar! Qnsk = 617684 kWhia HWB s = 956 KWhim'a

Warmwasserwamebedarf Qww = 6605 kWhia WAWWE = 10,2 KWhim®a

Heizenergishedarf Ouessk = 101 843 kKWhia HEBsx = 1576 kWh/m®a

Energieaufwandszahl Warmmaasser Banzww = 272

Energisaufwandszahl Raumheizung emvzire = 125

Energieaufwandszahl Heizen eanzH = 148

Haushallsstrombedar! Qrnse = 14718 kWhia HHSBE = 22,8 KWhim®a

Endenergiebedarf Qeeasw = 116 662 kWhia EEBzx = 1804 KWhim*a

Prim#renergiebedarf Oegpsk = 138 388 KWhia PEBsx = 214,1 kWhim®a

Primarenergiebedarf nicht emewerbar Opegnem sk = 123442 KWhia PEBnem sk = 191,0 KWhim®a

Primarenergiebedarf emauerbar Opegen gk = 14 946 kKWhia PEBem sk = 23,1 KWhim?a

aquivalenta Kohlendioxidemissionan Qroeask = 22736 kgfa CO2qsx = 352 kog/m®a

Gesamienergleeffizienz-Faktor foeese = 1.64

Photovoltaik-Export Qrvesk = - kWhia PVE expORT 8K = - khim?a
ung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Hainburg an der Donau! Diese neuwertige
Dachgeschosswohnung bietet grof3ztigigen, modernen Wohnkomfort in einer der attraktivsten
Lagen der Region.

Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige
Ausstattung: Fu3bodenheizung sorgt fir angenehme Warme, die stilvolle Einbauktche ladt
zum Kochen ein und das elegante Badezimmer mit Badewanne bietet zusatzlichen Komfort.
Edle Marmorelemente verleihen der Wohnung einen exklusiven Charakter.

Einladend ist die flexible Raumgestaltung: Aufgrund des grof3ztigigen Wohnbereichs besteht
die Mdglichkeit, die Wohnung von derzeit 2 auf 3 Zimmer aufzuteilen und dadurch zusatzlichen
Wohn- oder Arbeitsraum zu schaffen.

Die sudwestlich ausgerichtete Terrasse mit schonem Grunblick l&dt zum Entspannen und
Verweilen ein. Zuséatzlich steht ein eigener Stellplatz fur Ihr Fahrzeug zur Verfigung.

Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: In unmittelbarer Nahe befinden sich Apotheke,
Arzte, Kindergarten, Schulen, Superméarkte, Backerei, Bank, Post sowie 6ffentliche
Verkehrsanbindungen mit Bus und Bahnhof. Dadurch geniel3en Sie eine ausgezeichnete
Infrastruktur und hohe Lebensqualitét.

Besonders hervorzuheben ist zudem die Nahe zum geplanten Universitatscampus Hainburg
der Technische Universitat Wien, welcher die Attraktivitdt und Zukunftsperspektive des
Standorts zusatzlich starkt.

Dieses Angebot verbindet modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und ausgezeichnete
Infrastruktur mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial — ideal fiir Eigennutzer wie auch Anleger.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Wohnangebot.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Raumaufteilung:

Voraum, WC, Bad, Wohnraum, Terrasse, 2-3 Zimmer



Mit dabei:
- Terrasse
- Stellplatz (Abstellplatz Nr. 2)

- Kellerabteill

Kosten:

Kaufpreis VB: 299.700 Euro

+ Parkplatz 10.000 Euro

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch

ca. 1,5% + 20 % USt Vertragserrichtung und Treuhandschaft
3 % Maklerhonorar + 20 % Ust.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <500m

Klinik <7.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m



Schule <500m
Universitat <7.000m
Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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