Eckliegenschaft mit Entwicklungsmaoglichkeiten in 1120
Wien

Objektnummer: 2143/121

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Baujahr: 1860

Alter: Altbau

Nutzflache: 1.185,23 m2
Heizwarmebedarf: D 129,70 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,30

Kaufpreis: 1.850.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Glntner

Vindobona Immobilienmakler GmbH
Stephansplatz 4 / Top 13b

1010 Wien

T +43 664 43 62 530

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Eckzinshaus in guter Lage des 12. Wiener
Gemeindebezirks mit einer Gesamtnutzflache von ca. 1.185,23 m2 (laut Zinsliste).

Die Liegenschaft verfugt derzeit Uber ca. 548,86 m2 Leerstand sowie Uber ca. 638,37 m2
unbefristet vermietete Bestandsflachen und bietet dadurch eine interessante Kombination aus
laufenden Ertragen und zuktnftigem Entwicklungspotenzial. Der aktuelle Jahresnettoertrag
belauft sich auf EUR 20.192,88.

Die leerstehenden Wohnungen befinden sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Die
gesamte Liegenschaft weist einen gebrauchten bzw. sanierungsbedurftigen Zustand auf.

Das mehrstéckige Zinshaus verfugt zudem tber einen Rohdachboden sowie einen Keller und
eroffnet dadurch zusatzliche Mdoglichkeiten zur nachhaltigen Wertsteigerung und Optimierung
der Flachenstruktur.

Aufgrund der Ecklage, der vorhandenen Leerstande sowie des Entwicklungspotenzials stellt
die Liegenschaft insbesondere fur Investoren und Entwickler eine attraktive Gelegenheit im
Wiener Zinshaussegment dar.

Fur etwaige Rickfragen stehe ich Ihnen sehr gerne zur Verfigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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