Attraktive 4-Zimmer-Stadtwohnung in Wieden mit urbanem
Ausblick

Objektnummer: 2143/90

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Gilintner

Vindobona Immobilienmakler GmbH
Stephansplatz 4 / Top 13b

1010 Wien

T +43 664 43 62 530

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Etage
Osterreich

1040 Wien

1956

86,68 m?

4

1

IB136,20 kwWh / m2 * a
C 1,10
530.000,00 €
96,20 €

14,95 €



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese helle 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5. Liftstock eines gepflegten Hauses und
Uberzeugt durch eine sehr gute Sanierung, hochwertige Ausstattung und durchdachte
Raumaufteilung.

Die Zimmer sind zentral begehbar und bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal als
Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsbereiche. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige Flur, der
nicht nur ein offenes Raumgefuhl vermittelt, sondern auch zuséatzlichen Stauraum bietet.

Die getrennte Kiche ist modern und voll ausgestattet, sodass Kochen und Beisammensein in
angenehmer Atmosphéare mdglich ist. Das Badezimmer verfugt tiber eine komfortable,
begehbare Dusche, wahrend wahrend die Toilette separat ist und tiber ein Waschbecken
verflgt — ideal fur Familien oder Mehrpersonenhaushalte.

Die Wohnung wird mdbliert bergeben und ist sofort bezugsfertig. Dank der hochwertigen
Sanierung, der zentralen Begehbarkeit aller Rd&ume und der klar strukturierten Raumaufteilung
bietet diese Wohnung ein komfortables, zeitgemalRes Wohnambiente.

Ein ideales Zuhause fir Menschen, die stilvolles Wohnen, Komfort und eine durchdachte
Raumgestaltung in zentraler Lage schétzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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