Exklusives Wohnen in Kremser Zentrumsnahe!

Objektnummer: 2143/118

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

Mirjam Binder

Vindobona Immobilienmakler GmbH

Stephansplatz 4 / Top 13b

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

3500 Krems an der Donau

Gepflegt
Neubau
59,07 m?

PR NRPN

C 92,00 kWh/m2*a
C 125

359.000,00 €
6.077,54 €

91,22 €

10,49 €









WOHNKUCHE

PARKETT
26.24 m2

TOE10
WNFL. 73.97 M2

KER.BEL.
19.74 m2







Objektbeschreibung

Diese exklusive 2-Zimmer-Maisonettewohnung mit einer Nutzflache von ca. 59,07 m2
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung sowie einen
ausgezeichneten Gesamtzustand. Das Dachgeschoss wurde vor rund zwei Jahren neu
ausgebaut und prasentiert sich dementsprechend in einem neuwertigen und modernen
Zustand.

Auf der unteren Ebene befindet sich der Vorraum mit Zugang zur grof3ziigigen Wohnktiche mit
ca. 32,22 m?, die durch grol3e Fensterflachen besonders hell und einladend wirkt. Erganzt wird
diese Ebene durch ein separates WC. Uber eine Treppe gelangt man in die obere Etage der
Maisonettewohnung.

Dort befindet sich das gemiitliche Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer, ausgestattet
mit Dusche und WC. Vom Schlafzimmer aus besteht zudem direkter Zugang zum ca. 4,5 m?
grol3en Balkon, der einen herrlichen Weitblick tber Krems bietet und zusatzlichen
Wohnkomfort schafft. Die Wohnung zeichnet sich insgesamt durch eine sehr helle und
lichtdurchflutete Atmosphéare aus, die durch die grof3ziigige Fenstergestaltung zusatzlich
unterstrichen wird.

Die hochwertige Ausstattung umfasst unter anderem elegante Parkettbdden in den
Wohnrdumen sowie moderne Fliesen in den Sanitdranlagen und Vorrichtungen fur eine
Klimaanlage.

Fur weiteren Stauraum sorgt eine Lagerbox unmittelbar vor der Liegenschatft, welche der
Wohnung zugeordnet ist.

Die Wohnung ist derzeit bis zum 31.08.2026 befristet vermietet und eignet sich daher ideal als
Anlageobjekt mit der Perspektive auf kiinftige Eigennutzung. Die monatlichen Mieteinnahmen
betragen derzeit rund € 1.200,—, was jahrlichen Einnahmen von ca. € 14.400,— entspricht.
Daraus ergibt sich eine attraktive Rendite von ca. 4 %.

Ein Stellplatz kann optional separat zum Kaufpreis erworben werden.

Fur Rickfragen oder einen Besichtigungstermin stehe ich Thnen gerne zur Verfliigung.

Hinweis: Bei den dargestellten Bildern handelt es sich um Visualisierungen bzw. Symbolfotos,
die dazu dienen, die mdglichen Gestaltungs- und Einrichtungsmaoglichkeiten der Immobilie
besser veranschaulichen zu kdnnen.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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