Stilvolle 2-Zimmer-Wohnung inklusive Garagenplatz in
begehrter Lage des 2. Bezirks nahe Donauinsel

Objektnummer: 5420

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sharleena Hummel

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2014
Gepflegt
Neubau
35,00 m2
2

1

1

1

I43,9o KWh / m2 * a
0,97

298.000,00 €

94,48 €
15,97 €
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Objektbeschreibung

In attraktiver Wohnlage des 2. Wiener Gemeindebezirks gelangt diese moderne
2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 34,36 m2 zum Verkauf. Die Immobilie
vereint durchdachte Raumplanung, hochwertige Ausstattung sowie ausgezeichnete
Infrastruktur.

Raumaufteilung

Die Wohnung verfligt Uber eine optimale Aufteilung und umfasst:

Eingangsbereich mit separater Abtrennung

Helles Schlafzimmer mit groRem Fenster

Moderne Wohnklche mit zwei grof3en Fenstern und voll ausgestatteter Einbaukiiche

Elegantes Badezimmer mit Badewanne, hochwertiger Feinsteinzeugverfliesung,
Spiegel und Deckenspots

Separates WC mit Handwaschbecken

Ausstattung

Die hochwertige Ausstattung sorgt fir modernen Wohnkomfort:

FuRbodenheizung

Garagenstellplatz fir 30.000 EUR

Edler Eichenparkettboden

Audio-/Video-Gegensprechanlage



e Moderne Einbaukiiche mit:

[e]

Cerankochfeld und Backofen

o

Mikrowelle

[e]

Dunstabzugshaube

o

Geschirrspuler

[e]

Kihlschrank mit Gefrierfach

e Praktischer Abstellraum auf derselben Etage mit Stromanschluss

Wohnhaus & Allgemeinflachen

Das moderne Wohnhaus tberzeugt durch ein helles, gro3ziigiges Stiegenhaus mit grof3en
Fensterflachen sowie zwei Personenaufziige. Den Bewohnern stehen zusatzlich folgende
Allgemeinflachen zur Verfugung:

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

¢ \Waschraum mit Miinzwaschmaschinen

e Gemeinschaftsraum

Lage



Die ausgezeichnete Lage bietet eine perfekte Kombination aus urbanem Wohnen und hoher
Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Gastronomie sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer N&he. Das beliebte Nordbahnviertel ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit bieten die nahegelegene Donauinsel sowie zahlreiche Grinflachen
ideale Moglichkeiten zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren.

Verkehrsanbindung

e Ul Vorgartenstralie

¢ Buslinien 11A und 11B

¢ StralRenbahnlinie 12

Kaufpreis: 298.000 EUR (VB) + Garagenstellplatz 30.000 EUR

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. (nur im Erfolgsfall beim Kauf)

Individuelle Finanzierungsberatung: Wir bieten lhnen eine unverbindliche und kostenlose
Beratung zu moglichen Finanzierungsmodellen. Gerne unterstitzen wir Sie bei der optimalen
Finanzierung Ihrer Traumwohnung!

Besichtigung und weitere Informationen:

Fur ein detailliertes Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns
bitte direkt hier eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:
SHARLEENA HUMMEL

Mobil: +43 699 176 555 77

E-Mail: s.hummel@w?7.immo

**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentimer und sind unsererseits



ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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