Modernisiertes Einfamilienhaus in Hard mit schénem
Garten

Objektnummer: 7763/392

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lehenweg
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6971 Hard
Baujahr: 1958
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 125,00 m2
Zimmer: 3,50
Bader: 1

WC: 2
Balkone: 1
Terrassen: 2
Stellplatze: 2

Garten: 439,00 m2
Keller: 75,00 m2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alisa Klemens

SIMA Immobilien GmbH
Lindauer StralRe 13/2
6911 Lochau
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Objektbeschreibung

Innen und auf3en als spannendes Kontrastspiel — Tradition trifft Design

Dieses mit viel Feingefuhl sanierte Einfamilienhaus in Hard am Bodensee vereint den Charme
eines Bestandsbaus aus dem Jahr 1958 mit einem klaren, modernen Gestaltungskonzept. Auf
einem rund 600 m2 grofRen Grundstlck gelegen, bietet die Liegenschaft eine Wohnnutzflache
von ca. 125 m?2 sowie zusatzliche 75 m2 im Kellergeschoss — eingebettet in eine ruhige
Sackgassenlage mit direktem Blick auf Pfander und Gebhardsberg.

Bereits beim Betreten wird deutlich, wie harmonisch hier Alt und Neu miteinander verbunden
wurden. Die umfassende Sanierung im Jahr 2017 erfolgte mit viel Liebe zum Detail und einem
konsequenten Gesplur fur Materialitat: Warmes Seekiefer-Sperrholz aus Tischlerhand trifft auf
handgeglatteten Zementestrich und gekalkte Wande — ein spannender Kontrast, der zugleich
eine aul3ergewohnlich behagliche Wohnatmosphare schafft.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss. Die
beeindruckende Raumhohe von sechs Metern im Essbereich verleiht dem Raum
GrofR3zugigkeit und architektonische Tiefe. Zentraler Blickfang ist der mit Schnittholz
beheizbare Lehm-Speicherofen mit Kaseinspachtelung, der nicht nur optisch, sondern auch
funktional fir wohlige Warme sorgt. Die angrenzende Kiiche mit grof3em Kiichenblock fugt sich
nahtlos in das Raumkonzept ein.

Vom Essbereich aus 6ffnet sich der Zugang zur grof3ziigigen, etwa 40 m2 grof3en
Sudwest-Terrasse — ein idealer Ort fur entspannte Stunden und gesellige Abende. Eine zweite,
kleinere Ost-Terrasse direkt bei der Kiiche ladt zum Fruhstick in der Morgensonne ein.
Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Wohnzimmer, eine Garderobe sowie ein Gaste-WC.

Uber eine liebevoll renovierte, originale Holzstiege gelangt man ins Obergeschoss, wo eine
lichtdurchflutete Galerie mit zwei Arbeitsplatzen und Zugang zum Balkon empfangt. Das
Badezimmer lberzeugt mit Dusche, Badewanne, WC und direktem Zugang zum
Kleiderschrank. Das Schlafzimmer bietet nicht nur Geborgenheit, sondern auch einen
eindrucksvollen Ausblick auf die umliegende Berglandschaft und den Sonnenaufgang.
Freigelegte und sanierte Holzbalken verleihen diesem Bereich zusatzlichen Charakter.

Das Kellergeschoss mit ca. 75 m2 bietet neben grof3ziigigem Stauraum auch Platz fur eine
kleine Werkstatt.

Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch einen liebevoll angelegten Garten, zwei
Terrassen, einen kleinen Wintergarten in Form eines Gewachshauses, einen Balkon sowie

Stellplatze fur zwei Fahrzeuge und eine Garage.

Ein Zuhause fir Menschen, die das Besondere suchen — stilvoll, ruhig gelegen und mit



einzigartigem Charakter.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.750m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <7.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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