Top-Standort Simmering: Flexible Gewerbeflache fur
modernes Arzte- oder Ordinationszentrum

Objektnummer: 6460/361

Eine Immobilie von Carma & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 2026

Alter: Neubau
Nutzflache: 298,83 m2
Garten: 177,22 m2

Ihr Ansprechpartner

Cathrin Markiewicz

Carma & Partner GmbH
Baumergasse 62 / Haus 1
1210 Wien

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfuigung.
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Objektbeschreibung

Im Erdgeschoss eines modernen, finfgeschossigen Neubauprojekts (Fertigstellung 2026)
gelangt eine attraktive Gewerbeflache zur Vermietung. Die Einheit besticht durch ihre flexible
Nutzbarkeit und eignet sich insbesondere fiir medizinische Nutzungen wie ein Arztezentrum,
Ordinationszentrum oder eine Gemeinschaftspraxis.

LAGE & UMFELD

Die Mikrolage zeichnet sich durch eine aufstrebende, urbane Entwicklung aus.
Insbesondere durch laufende und geplante AufwertungsmafZnahmen wird die
Aufenthaltsqualitat im Grétzl nachhaltig verbessert (z. B. Begriinung, Verkehrsberuhigung,
moderne Gestaltung des StralRenraums).

Zusatzlich profitiert der Standort von einer hohen lokalen Frequenz durch Anrainer, Pendler
und Besucher der umliegenden Einrichtungen. Nahversorger, Apotheken, Schulen sowie
diverse Dienstleistungsbetriebe befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sichern eine
konstante Kundenfrequenz.

Die Kombination aus hoher Sichtbarkeit und guter Erreichbarkeit macht die Flache
besonders attraktiv fur publikumsintensive Nutzungen.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG
¢ Die U-Bahn-Station U3 — Station Zippererstral3e befindet sich nur wenige

Gehminuten entfernt.

» Uber die U3 besteht eine direkte Verbindung in die Wiener Innenstadt
(Stephansplatz) innerhalb kurzer Zeit

e Zusatzlich stehen StralRenbahn- und Buslinien entlang der Simmeringer Hauptstral3e
zur Verfigung

¢ Die nahegelegene Station Bahnhof Wien Simmering bietet Anschluss an S-Bahn-
und Regionalverkehr

Diese Kombination macht den Standort sowohl fir Patienten als auch fur Mitarbeiter
optimal erreichbar.



INDIVIDUALVERKEHR & ERREICHBARKEIT mit dem Auto

¢ Direkte Lage an einer der wichtigsten Verkehrsachsen des Bezirks

e Schnelle Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz sowie Richtung Innenstadt

e Gute Erreichbarkeit der Stidosttangente (A23) und des Flughafens Wien

e Parkmdglichkeiten im Umfeld

Die Kombination aus hoher Sichtbarkeit und guter Erreichbarkeit macht die Flache besonders
attraktiv fur publikumsintensive Nutzungen.

EIGNUNG als ARZTEZENTRUM / ORDINATIONSZENTRUM

Der Standort bietet ideale Voraussetzungen fur medizinische Nutzung:

Hohe Bevdlkerungsdichte im Einzugsgebiet

Sehr gute 6ffentliche Erreichbarkeit, auch fir altere oder weniger mobile Patienten

Barrierefreie ErschlieBung im Erdgeschoss

Synergieeffekte durch mogliche Blindelung mehrerer Fachrichtungen
(Gemeinschaftspraxis)

e Gute Sichtbarkeit und einfache Auffindbarkeit entlang der Hauptstral3e

¢ Entwicklungspotenzial durch Aufwertung des gesamten Strafl3enzugs

Gerade in urbanen Entwicklungsgebieten mit wachsender Bevélkerung besteht ein steigender
Bedarf an medizinischer Versorgung — ein Arztezentrum an diesem Standort positioniert sich



somit langfristig erfolgreich.
PLANUNG - derzeit (optional)

Ordination 1A (schlisselfertig)

WNF 173,59
Terrasse 21,70
Garten 82,10
Gewichtet 194,38

Ordination 1B (schlisselfertig)

WNF 106,45
Terrasse 15,77
Garten 57,49
Gewichtet 121,27
KONDITIONEN

MIETPREIS auf Anfrage

Provision: je nach Dauer des Mietverhdaltnisses gestaffelt:
unbefristet oder langer als 3 Jahre: 3 BMM

befristet 2-3 Jahre: 2 BMM

befristet unter 2 Jahren: 1 BMM

Beziehbar: ab 2. Quartal 2027

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Frau Cathrin Markiewicz unter
+43 676 629 4050 oder unter cm@carma-partner.at jederzeit gerne zur Verfiigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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