Ab ins kliihle Nass: Bungalow mit Pool und zusatzlichem
Baugrundstlck am Schafberg mit Entwicklungspotenzial

Schwimmbad

Objektnummer: 6653/916

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Haus
Osterreich
1170 Wien
2001

Gepflegt

Teill

Neubau

88,86 m2
189,19 m2

3

1

2

100,32 m2

D 106,00 kWh/m2*a
D 1,58
2.840.000,00 €




































Objektbeschreibung

Stellen Sie sich einen Ort vor, an dem Sie den Alltag hinter sich lassen und jeden Tag
wie im Urlaub geniel3en — genau das erwartet Sie hier.

- Grundstick A: (ca. 614m?)

Hier befindet sich der knapp 90m2 grof3e Bungalow, welcher im Jahr 2001 errichtet
wurde. Er besteht aus 2 Ebenen (ca. 90m2 EG plus rund 100m2 KG) und bietet viele
Gestaltungsmaglichkeiten. Der zentrale Wohnbereich schafft eine einladende
Atmosphare, wahrend zwei weitere Raume flexibel nach Ihren Bedurfnissen genutzt werden
konnen. Ein absolutes Highlight ist die gro3ziigige Terrasse mit unverbauten Fernblick

sowie der herrliche Garten. Hervorzuheben ist ebenfalls der Pool mit Gegenstromanlage
sowie die praktische Garage!

Im trockenen Untergeschoss mit einem eigenem Ein- bzw. Ausgang, stehen Ihnen
zusatzliche Flachen zur Verfligung, die weit Gber den klassischen Stauraum hinausgehen —
ideal fur als Buro, Gastebereich oder Wirtschaftsraum.

Laut einer groben Bebauungsstudie waren bei einer neuen Bebauung folgende Flachen
maoglich:

WIDMUNG: W- Baugebiet Wohnen // | - Bauklasse I// 6m - Beschrankung der
Gebaudehthe auf 6m // ogk - offene oder gekuppelte Bauweise

Auflistung moglicher Geschol3flachen:

- Kellergeschol3: ca. 102m2 Nettogeschol3flache
- Erdgeschol3: ca. 102m2 Nettogeschol3flache

- 1. Obergeschol3: ca. 102m2 Nettogeschol3flache

- Dachgeschol3: ca. 80m2



- auch ein mdglicher Zubau ware bei einer offenen Bauweise des Hauses von ca. 49m?2
maoglich

GESAMT - ca. 330m2 Nettogeschol3flache plus 102m2 Kellergeschol3

Grundstuck B: (ca. 590m?)

Das direkt angrenzende, vollerschlossene Grundstick mit rund 590 m2 bietet Ihnen
wertvollen zusatzlichen Freiraum und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Derzeit befindet sich
lediglich eine kleine Gartenhitte auf dem Grundstiick. Ob als groRRziigige Gartenflache,

private Riickzugsoase oder fur eine bauliche Erweiterung — hier haben Sie die Freiheit,
Ihre eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.

Laut einer groben Studie wéaren folgende Varianten bei einer neuen Bebauung moglich:

WIDMUNG: W- Baugebiet Wohnen // | - Bauklasse I// 6m - Beschrankung der
Gebaudehthe auf 6m // ogk - offene oder gekuppelte Bauweise

Auflistung moéglicher Geschol3flachen:

- Kellergeschol3: ca. 102m2 Nettogeschol3flache

- Erdgeschol3: ca. 102m2 Nettogeschol3flache

- 1. Obergeschol3: ca. 102m2 Nettogeschol3flache

- Dachgeschol3: ca. 80m?2

- auch ein mdéglicher Zubau ware bei einer offenen Bauweise von ca. 45m2 madglich

-Die gekuppelte Bauweise ist nur unter dem Vorbehalt der Zustimmung der
Servitutsnehmer hinsichtlich der Verlegung des Weges mdglich.

GESAMT - ca. 326m2 NettogescholR3flache plus 102m2 Kellergeschol3



Diese Liegenschaften vereinen Lebensqualitat, Freiraum und Entwicklungspotenzial auf
einzigartige Weise — eine seltene Gelegenheit, die Sie sich nicht entgehen lassen
sollten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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