Exklusive Bier- & Weinbar in Toplage der Wiener
Innenstadt — 1010 Wien
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Objektnummer: 4356/490

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Nutzflache: 120,00 m2
WC: 2
Kaltmiete (netto) 2.450,00 €
Kaltmiete 2.850,00 €
Betriebskosten: 400,00 €
USt.: 570,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790



1010 WIEN

Zur Vermietung gelangt eine vollstandig hochwertig
ingerichtete und bereits erfolgreich etablierte
und Weinbar in e esten Lagen
des 1. Wiener Gemeindebezirks = nur wenige
Gehminuten von Judenplatz, Wipplingerstral3e,
Schottenring und Am Hof entfernt,
TOP-LAGE SOFORT
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DAS LOKAL NUTZUNGSMOGLICHKEITEN
Gesamtnutzfliche: ca. 120 m?
Gastraumflache: ca. 56 m?
ca. 30 Sitzplatze im Innenbereich
e Schanigarten: ca. 27 m?
* AuBenbereich: ca. 26 Sitzplatze
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Das stitvolle Lokal iiberzeugt durch ein medernes é After-Work-Bar

Interieur, eine angenchme Atmosphére sowie ein
durchdachtes Raumkonzept und ermoglicht eine
safortige Betriebsaufnahme ohne gréBeren
Adaptierungsaufwand,
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eine ganzji hohe equenz durch
Wiener Publikum, internationale Gaste, Touristen,
Biros und Hotels.

1010 Wien — Nahe Judenplatz,
Wippiingerstrafie, Schottenring, Am Hof
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VERHANDLUNGSRBASIS

Eine sekene Gelegenheit, cine volitindig
ausgestatiete und bereits erfolgreich
etablierte Gastronomiefiache inkusive:
Betriebsanlagengenehmigung in einer
der besten Innenstaciagen Wiens zu
bsmahenen - ideal fir eine edolgreiche
Zulnt in der Gastronormie.

PROVISION

3 Bruttomonatsmieten
2g. 20%USt ST




Objektbeschreibung

Vollstandig eingerichtet | Betriebsanlagengenehmigung
vorhanden | Sofort betriebsbereit

Diese aul3ergewdhnliche Gastronomieflache befindet sich in einer der begehrtesten Lagen der
Wiener Innenstadt und bietet eine seltene Gelegenheit, eine bereits erfolgreich etablierte Bar
in bester Frequenzlage zu Ubernehmen.

Durch die unmittelbare Nahe zum Judenplatz, Am Hof, der Wipplingerstraf3e sowie dem
Schottenring profitiert der Standort von einer konstant hohen Besucherfrequenz — sowohl
durch Wiener Stammgaste als auch internationale Touristen sowie zahlreiche Biro- und
Hotelgaste.

Das stilvoll gestaltete Lokal wurde hochwertig ausgestattet und tiberzeugt durch sein
modernes Ambiente, eine einladende Atmosphére sowie eine durchdachte Raumaufteilung.
Die komplette Bareinrichtung sowie die bestehende Infrastruktur erméglichen eine sofortige
Betriebsaufnahme ohne nennenswerten Adaptierungsaufwand.

Ein besonderer Vorteil ist die bereits vorhandene Betriebsanlagengenehmigung, wodurch

einer raschen Ubernahme und unkomplizierten Weiterfiilhrung des Gastronomiebetriebs nichts
im Wege steht.

Nutzungsmaoglichkeiten
Die Flache eignet sich hervorragend fir:

e Weinbar

Bierbar

Tagesbar

Café-Bar

Gastronomie Light



e After-Work-Konzept

Das Lokal im Uberblick

ca. 120 m2 Nutzflache

* ca. 56 m2 Gastraum

e rund 30 Sitzplatze im Innenbereich

e genehmigter Schanigarten (seit 2020)

e ca. 27 m2 AulRRenflache

* 26 Aul3enplatze

¢ hochwertige und vollstdndige Bareinrichtung

e sofort betriebsbereit

e etablierter Standort mit ausgezeichnetem Ruf

Eckdaten

Standort:

1010 Wien — Nahe Judenplatz, Wipplingerstral3e, Schottenring & Am Hof
Nutzflache:

ca. 120 m2



Nutzung:

Bar / Weinbar / Bierbar / Café-Bar / Gastronomie Light

Monatliche Kosten (brutto)

Unbefristete Hauptmiete: € 2.450,-

Strom: ca. € 260,-

Gas: ca. € 50,-

Schanigarten: € 90,-

Ablose

€ 200.000,- netto (Verhandlungsbasis)

Provision

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt.

Fazit

Eine seltene Gelegenheit, eine vollstandig ausgestattete und erfolgreich eingefihrte Bar in
einer der besten Innenstadtlagen Wiens zu tbernehmen. Die Kombination aus hervorragender
Lage, bestehender Betriebsanlagengenehmigung, hochwertiger Ausstattung und attraktiver
Miete macht dieses Objekt sowohl fur erfahrene Gastronomen als auch fur neue Betreiber
besonders interessant.

Kontakt
Bruno Franz
RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

? +43 664 355 3790



Bitte beachten Sie:

Besichtigungen erfolgen ausschlief3lich nach vorheriger Terminvereinbarung. Anfragen kdnnen
nur bei vollstandiger Angabe der Kontaktdaten inklusive Telefonnummer bearbeitet werden.

Hinweis: Teilweise werden Kl-generierte Visualisierungen verwendet. Diese dienen
ausschliel3lich der Veranschaulichung und stellen keine Originalaufnahmen der Immaobilie dar.
Originalfotos sowie samtliche Objektunterlagen erhalten Sie gerne nach qualifizierter Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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