Modern wohnen, den Waorthersee geniel3en — Neubauhaus
in begehrter Lage von Klagenfurt-Walfnitz

Objektnummer: 1246

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9061 Klagenfurt,14.Bez.:Wdlfnitz
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 140,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Kaufpreis: 860.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

v

Daniela Wernigg

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163

9210 Portschach am Worthersee
T +43 6763925645

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Modernes Neubauhaus mit Bergblick in Klagenfurt-Waolfnitz

Dieses neuwertige Einfamilienhaus in Klagenfurt-Wolfnitz vereint modernes Wohnen,
hochwertige Ausstattung und eine ruhige Lage im Grinen.

Das im Jahr 2023 errichtete Einfamilienhaus bietet auf ca. 140 m2 Flache ein durchdachtes
Raumkonzept mit viel Platz fur Familien, Paare oder alle, die Wert auf Komfort, Qualitat und
naturnahes Wohnen legen.Auf einem ca. 500 m2 grofR3en Grundstiick erwartet Sie ein

Zuhause, das mit hellen Raumen, einer gro3ziigigen Terrasse, schoner Aussicht und
zeitgemaler Haustechnik Gberzeugt.

Raumaufteilung

e Der offene Wohn- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick des Hauses und schafft
ein angenehmes, kommunikatives Wohnambiente.

e Das Haus verfiigt Giber insgesamt 4 Zimmer und bietet eine klare, familienfreundliche
Aufteilung.

e Erganzt wird das Raumangebot durch Schlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer,
Wohnzimmer, Ankleidezimmer, ein Badezimmer mit Fenster und Dusche sowie ein
zusatzliches WC.

¢ Praktische Nebenflachen wie Abstellraum, Keller und Garage sorgen fur ausreichend
Stauraum und Komfort im Alltag.

¢ Der Keller wurde als Wohnkeller ausgebaut, mit Fussbodenheizung

* malangefertigte Einbaumdbel

Komfort und Qualitat

Das Haus wurde in moderner Bauweise errichtet und befindet sich in einem neuwertigen



Zustand. Hochwertige Boden aus Parkett und Fliesen unterstreichen den gepflegten,
zeitgemanRen Charakter der Immobilie. Die offene Wohnkiche sorgt fur ein modernes
Wohngefuhl und verbindet Kochen, Essen und Wohnen auf angenehme Weise.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die hochwertig maflRangefertigten
Einbaumdbel, die sich harmonisch vom Vorraum bis hin zum Schlafzimmer durchziehen. Sie
wurden perfekt auf die jeweiligen RAume abgestimmt und verbinden stilvolles Design mit
praktischer Funktionalitat. Durch die durchdachte Planung entsteht ein besonders
hochwertiges, einheitliches Wohngefuhl mit viel Stauraum und klarer Linienfihrung. Diese
exklusiven Tischlerldsungen verleihen dem Zuhause einen eleganten Charakter und
unterstreichen den neuwertigen Gesamtzustand der Immobilie.

Die grof3ziigige Terrasse mit ca. 36 m? ladt dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu
genielden.

Der schone Griin-, Berg- und Fernblick verleiht dem Haus eine besondere Atmosphare und
macht es zu einem idealen Riickzugsort vom Alltag.

Zusammenfassung

Dieses moderne Einfamilienhaus in Klagenfurt-Wolfnitz bietet alles, was zeitgemafies Wohnen
ausmacht: eine neuwertige Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung, eine grof3ziigige Terrasse sowie einen wunderbaren Ausblick ins Griine und auf
die umliegende Berglandschatft.

»Ein Zuhause ist mehr als ein Ort — es ist ein Gefuhl von Ankommen, Wohlfiithlen und
Lebensqualitat.”

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieses besonderen Neubauhauses in Klagenfurt-Walfnitz!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <5.500m



Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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