# SQ - GESCHAFTSLOKAL IN FREQUENTIERTER LAGE IN
1050 WIEN

Objektnummer: 21725
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 45,00 m2
Gesamtflache: 45,00 m2
Zimmer: 3
Kaltmiete (netto) 1.408,33 €
Kaltmiete 1.408,33 €
Miete / m2 31,30 €
USt.: 281,67 €

Inr Ansprechpartner

m
F)

B.A Arkadi Moullaev

STADTQUARTIER Home GmbH
Borseplatz 1/1/7
1010 Wien

T 0676844299202
H 0676844299202

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein charmantes Geschéftslokal mit einer Gesamtflache von ca. 45 m2
in attraktiver Lage der Reinprechtsdorfer Stral3e im beliebten 5. Wiener Gemeindebezirk.

Das Lokal verfugt tiber eine angenehme Fensterflache zur Stral3e und bietet dadurch eine gute
Sichtbarkeit sowie eine helle und einladende Atmosphére. Die Immobilie eignet sich ideal fur
Einzelhandel, Buro, Studio, Dienstleistungsbetriebe oder &hnliche Nutzungskonzepte.

Die Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt:

¢ Verkaufsraum mit ca. 25 m2

e Zwei zusatzliche RA&ume mit jeweils ca. 10 m?2

Die durchdachte Aufteilung ermaéglicht vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und eine flexible
Gestaltung der Arbeits- bzw. Verkaufsflachen.

Highlights

e Gute Frequenzlage

Helle Fensterfront

Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Funktionale Raumaufteilung

Zentrale Lage in Wien-Margareten

Gute offentliche Verkehrsanbindung



Mietkonditionen

e Bruttomiete: EUR 1.690,-- pro Monat

e Kaution: 3 BMM

¢ Provision: 3 BMM zzgl. 20% USt.

Ansprechpartner:

¢ Arkadi Moullaev, BA

* Tel: 0676844299202

¢ Email: moullaev@stadtquartier.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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