Exklusive Villa in Lustenau — lhre Traumimmobilie wartet
auf Sie!

Objektnummer: 8113/170

Eine Immobilie von FBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6890 Lustenau
Baujahr: 2008
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 332,00 m2
Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 1

Keller: 107,00 m2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Raphael Riepl

FBI Immobilien GmbH
Achstrale 31
6844 Altach

T 05576 42888
H 06601049962

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Einfamilienhaus Jetler Lustenau

Bauherr: Ing Helmut Jetler
Lustenau,Staldenstr. 38a
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Objektbeschreibung

? Exklusive Luxusvilla mit Wellnessoase in Lustenau ?

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer auf3ergewdhnlichen Villa in begehrter Lage von
Lustenau, die modernes Wohnen, exklusiven Komfort und stilvolle Architektur auf hochstem
Niveau vereint. ?

Auf einem grof3ztigigen Grundstick mit 731 m2 erwartet Sie diese beeindruckende Immobilie
mit einer Wohnflache von ca. 332 mz?, die keine Winsche offenlasst. Das massiv erbaute Haus
mit elegantem Flachdach tberzeugt durch seine hochwertige Bauweise, lichtdurchflutete
Raume und eine durchdachte Raumaufteilung fur héchste Wohnqualitat.

Bereits beim Betreten der Villa spurt man das besondere Ambiente dieser exklusiven
Immobilie. Hochwertige Fliesenbdden, moderne Architektur und ein harmonisches
Wohnkonzept schaffen eine stilvolle Wohlfiihlatmosphare. Dank nachhaltiger Solarenergie,

einer effizienten Luftwdrmepumpe sowie einer zentralen Heizungsanlage genief3en Sie nicht

nur héchsten Wohnkomfort, sondern auch zukunftsorientiertes und energieeffizientes Wohnen.
???

* Sauna

» Wellnessdusche

* Solarium ??

» Eigenem Fitnessbereich ?

Hier erleben Sie Erholung und Entspannung auf héchstem Niveau — direkt in Threm eigenen
Zuhause.

Die Villa verfugt zudem uber:

* 3 moderne Badezimmer ?

» 3 separate WCs ?

* Grol3zugige Wohn- und Schlafbereiche ?7?

* Eine grol3e Sonnenterrasse ??



» Garage mit ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge ?

Der weitlaufige Aul3enbereich ladt zum Entspannen, Genief3en und Verweilen ein. Ob
gemutliche Sommerabende mit Familie und Freunden oder ruhige Stunden in privater
Atmosphare — diese Immobilie bietet Ihnen ein einzigartiges Wohngefuhl.

Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: Die hervorragende Infrastruktur mit Busanbindung
sowie die Nahe zu Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt, Backerei und
Einkaufszentrum machen den Alltag besonders komfortabel. ?

? Kaufpreis: 1.699.000,00 €

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und sichern Sie sich eine exklusive Villa, die Luxus,
Nachhaltigkeit und Wohnqualitat perfekt miteinander verbindet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Anwesen begeistern. ?

?? Hinweise

Dieses Exposé dient zur Vorabinformation.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch ohne Gewaéhr.
Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Die dargestellten Grundrisse dienen lediglich der Veranschaulichung der Raumaufteilung.

? Immobilienbewertung — prazise & professionell
Sie mochten den Wert Ihrer Immobilie erfahren?

Wir erstellen verkehrswertgerechte Bewertungen nach Vergleichs-, Sach- oder
Ertragswertverfahren — fundiert, objektiv und nachvollziehbar.

Ob bei Erbschaften, innerfamiliaren Angelegenheiten oder steuerlichen Themen — wir
ermitteln fur Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Liegenschatft.

? Viele weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage:

? www.fbi-immobilien.at

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie


https://www.fbi-immobilien.at/

Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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