Modernisiertes Reihenhaus mit Garten, Garage & Carport
in Kapfenberg-Redfeld
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Objektnummer: 6154/545

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Haus - Reihenhaus

Osterreich

8605 Kapfenberg

1920

94,00 m2

3

2

2

1

I268,00 kWh / m2* a
3,01

219.000,00 €



Gerne steh
Verfligung.
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Christian Rossik
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Objektbeschreibung

In familienfreundlicher Wohnlage von Kapfenberg, im Ortsteil Redfeld in der Roseggergasse,
gelangt dieses gemiitliche und teilweise modernisierte Reihenhaus zum Verkauf. Die
hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzten sowie
guter Verkehrsanbindung macht diese Immobilie besonders interessant fur Familien, Paare
oder auch Anleger.

Das Reihenhaus bietet eine Wohnflache von ca. 94 m2 zuzuglich Keller und Giberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung sowie einige bereits erfolgte Renovierungen.

Die aktuellen Eigentiimer haben das Haus im Jahr 2023 modernisiert. Unter anderem wurden
der Innenausbau, Béden, Badezimmer, Teile der Elektrik, Fenster, Eingangstiren, die
Terrasse sowie das Carport erneuert bzw. modernisiert. Kleinere Fertigstellungs- bzw.

Adaptierungsarbeiten sind teilweise noch durchzufiihren, wodurch zukinftige Eigentiimer noch
eigene Winsche und Vorstellungen einbringen kénnen.

Raumaufteilung
Erdgeschoss:

e Vorraum

Kiche

Wohnzimmer

e Gang

Badezimmer mit Dusche und Badewanne

separates WC

e Zugang zur gemdutlichen, Giberdachten Terrasse und dem sonnigen Garten



Obergeschoss:

e \Vorraum

¢ kleines Badezimmer mit WC

¢ Kinderzimmer

e Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

Keller:

¢ teilweise unterkellert

¢ ideal als Lagerflache, Hobbyraum oder kleine Werkstatt nutzbar

Beheizt wird das Reihenhaus mittels Zentralheizung mit Gas. Fir jedes Haus ist ein eigener
Warmezahler vorhanden.

Ein besonderes Highlight ist der gemdtliche Garten mit Uberdachter Terrasse — perfekt fur
entspannte Stunden im Freien. Zuséatzlich stehen eine Garage sowie ein Carport zur
Verfliigung.

Highlights auf einen Blick:

¢ |laufend renoviert und modernisiert

e gemdutlicher Garten

¢ (iberdachte Terrasse

e Garage und Carport



e sehr gute Infrastruktur

e familienfreundliche Umgebung

Wichtiger Hinweis:

Laut Auskunft der Eigentimer wurden das Carport sowie die Uberdachung der Terrasse
bislang nicht beim Bauamt gemeldet. Die Meldung bzw. Anzeige ist vom neuen Eigentumer bei
Bedarf noch durchzufuhren. Laut vorliegenden Informationen handelt es sich dabei lediglich
um ein anzeigepflichtiges Bauvorhaben und sollte daher grundséatzlich nur Formsache sein.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin!

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlief3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewéahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse/Plane kdnnen von den originalen Planen abweichen, sind
schematische Darstellungen und nicht maf3stabsgetreu. MalRangaben, Flachen und
Ausstattungsmerkmale kénnen von der tatséchlichen Ausfiihrung abweichen. Eine Haftung fur
Abweichungen, Irrtimer oder Anderungen wird ausgeschlossen. MaRgeblich sind
ausschliel3lich die Inhalte des notariellen Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentumer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist



(85 Abs. 3 Maklergesetz).

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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