Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Potenzial in
Seendhe am Attersee

VA A

Objektnummer: 1637/3627
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4863 Seewalchen am Attersee
Baujahr: 1965

Wohnflache: 160,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 727,00 m2
Heizwarmebedarf: I196,50 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,41

Kaufpreis: 349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerald Mayrhofer

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH
Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus in attraktiver Lage von Seewalchen am Attersee bietet viel
Platz und ein idyllisches Wohnambiente in einer der begehrtesten Regionen Oberfésterreichs.
Auf einem ca. 892 m2 gro3en Grundsttick und mit einer Wohnflache von ca. 160 mz2 eréffnet
die Immobilie vielfaltige Moglichkeiten fir Familien, Individualisten oder all jene, die ihren
Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten.

Das Haus verfugt Gber insgesamt funf Zimmer und Uberzeugt mit einer grof3zugigen
Raumaufteilung sowie viel Potenzial zur Modernisierung und individuellen Gestaltung. Die
Immobilie befindet sich in einem altersbedingten Zustand und bietet damit eine ideale Basis,
um mit entsprechenden Renovierungsmal3nahmen ein gemiitliches Zuhause in attraktiver
Lage zu schaffen.

Ein besonderes Highlight sind die sonnige Siudterrasse mit ca. 12 m2 sowie der Studbalkon mit
ca. 8 m2. Hier geniel3en Sie entspannte Stunden im Freien und einen wunderbaren Platz zum
Verweilen — ob beim Frihstick in der Morgensonne oder bei gemditlichen Abenden mit Familie
und Freunden.

Fur bequemes Parken steht Ihnen zudem eine Garage mit ca. 15 m2 direkt am Haus zur
Verfliigung.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum wunderschonen Attersee. Ob Schwimmen,
Segeln, Stand-up-Paddling oder erholsame Spaziergdnge entlang des Ufers — hier geniel3en
Sie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir. Die einzigartige Kombination aus
Natur, Erholung und vielfaltigen Aktivitaten sorgt fir eine au3ergewothnlich hohe
Lebensqualitat.

Dank der guten Verkehrsanbindung (Al — Westautobahnvollanschluss ist ca. 2km entfernt)
und unter anderem durch eine nahegelegene Bushaltestelle, profitieren Sie aul3erdem von
einer optimalen Erreichbarkeit bei gleichzeitig ruhigem Wohnambiente.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, eine Immobilie mit viel Potenzial in begehrter Lage zu
erwerben, und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <1.500m
Klinik <8.500m



Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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