TRAUMHAFTER GRUNBLICK IN MODLING | HELLE 3
ZIMMER BALKON-WOHNUNG

Objektnummer: 5036

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Grenzgasse
Wohnung
Osterreich
2340 Modling
Modernisiert
Neubau
85,85 m2
85,85 m2

1

1

1

D 117,60 kWh/ m2*a
D 1,64
1.400,00 €
1.087,55 €
1.315,11 €
227,56 €
84,89 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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DI Constantin Mayer

Neutor Real GmbH
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Objektbeschreibung

In begehrter Griinruhelage am Rande von MddIng, in der Grenzgasse, erwartet Sie diese
aulRergewohnlich schone Balkonwohnung, die Wohnqualitat, Privatsphare und erstklassige
Infrastruktur auf ideale Weise vereint.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre grof3ziigigen Raumaufteilung mit traumhaften Balkon — ein
echtes Highlight fir Sonnenanbeter. Ob Frihstick im Freien oder gemiutliche Sommerabende
mit Freunden — hier genielR3en Sie Ihr eigenes Stlick Natur in absoluter Ruhelage.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet viel Platz fir den Alltag und verbindet Wohnkomfort mit
Funktionalitat. Helle, freundliche Raume und grolRe Fensterflachen schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare mit viel Tageslicht.

Die Wohnung wurde gerade frisch ausgemalt und in neuem Glanz!

Eckdaten:

WNFL: ca. 85 m2

Zimmer: 3

Balkon: ja

Bad: 1 mit Dusche

WC: 1 separat

Kiche: ja, voll ausgestattet
Abstellraum: ja 2
Deckenleuchten: ja
Waschmaschinenanschluss: ja im Abstellraum
Stockwerk: 2. OG

Lift: ja

Mietverhaltnis: 3 Jahre



Heizkosten: inkludiert

Beschreibung:

Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte und familienfreundliche Raumaufteilung mit
insgesamt drei Zimmern, davon zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich ideal als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer eignen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer. Das grol3e Glasfenster
ermoglicht einen tollen Ausblick ins Griin — ein echtes Highlight dieser Mietwohnung.

Die separate Kiche ist voll ausgestattet und befindet sich im sehr gepflegten Zustand.
Samtliche Gerate sind funktionstiichtig. Sie bietet viel Stauraum und ausreichend Platz fir den
taglichen Bedarf.

Das Badezimmer verfugt tber eine Walk-In Dusche und prasentiert sich in modernem Look.
Das WC ist separat angelegt, was insbesondere im Familienalltag zuséatzlichen Komfort bietet.
Ein gro3zugiger Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss rundet die Nutzbarkeit stimmig
ab.

Insgesamt handelt es sich um eine sehr helle, moderne Wohnung mit Charme und tollem
Ausblick ins Grine.

Konditionen:

Miete brutto: € 1.400,00 inkl. BK, Heizkosten und USt.

Kaution: € 4.200,00

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnnen Herr DI Constantin Mayer gerne
unter cm@neutorreal.at zur Verfigung.

Die Neutor Real GmbH weist auf ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhaltnis
zum Auftraggeber hin. Irrtum vorbehalten.


mailto:cm@neutorreal.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <4.750m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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