AB 15.06.: HOCH HINAUS | 2-Zimmer mit Balkon im 11.
Stock | FLO7 | Besichtigung am 29.05.26 (Anmeldung
notwendig)

240226-001s

Objektnummer: 4724/15034

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

ca. € 300 einmalig fur Mietvertragserstellung

Provisionsangabe:

Floridsdorfer Hauptstral3e

Wohnung - Etage

Osterreich

1210 Wien

2024

Neuwertig

Neubau

48,83 m?

2

1

1

1

1,00 m2

I20,07 kWh / m2* a
0,87

899,00 €

720,55 €

817,27 €

96,72 €

81,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Caroline Asen

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17 /7


















Objektbeschreibung

Besichtigungstermin am 29.05.26 um 17:30 (Anmeldung notwendig).

Fur eine Anmietung bendtigen alle Mieter zusammen ein Nettoeinkommen pro Monat von
mindestens € 2.247,00 oder eine entsprechende Birgschaft - das Einkommen muss
nachweisbar sein; AMS, Kindergeld, Magistrat z&hlt nicht als Einkommen.

Dieses innovativ gestaltete Wohnprojekt im 21. Wiener Gemeindebezirk definiert sich durch
seine hochwertige Ausstattung, ideale Lage und exzellente Anbindung als Mittelpunkt fur
zeitgemales Wohnen und Arbeiten.

Auf 11 Etagen bietet es 168 moderne Mietwohnungen mit 1 bis 4 Zimmern, ausgestattet mit
FuRbodenheizung und grof3ziigigen Freiflachen.

Ihr neues Zuhause bietet einen beeindruckenden Panoramablick von der Alten Donau bis zum
Kahlenberg. Die Gemeinschaftsterrasse ladt zum Verweilen ein, und die erstklassige
Infrastruktur sowie die Nahe zum Floridsdorfer Wasserpark, der Alten Donau und der
Donauinsel runden das Freizeitangebot perfekt ab.

Erleben Sie urbanes Wohnen inmitten einer grtinen Oase.

Fur zusatzlichen Komfort besteht die Moéglichkeit, einen Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarage fur EUR 90,00 brutto pro Monat anzumieten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m



Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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