Ihr personlicher Wohlfuhlort in Hofstetten - 2
Zimmerwohnung mit Terrasse und Gartenanteil
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Objektnummer: 5211

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Tatjana Scherz

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 630

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Mariazeller Strafl3e
Wohnung
Osterreich

3202 Hofstetten
2011

Gepflegt

Neubau

53,65 m2

PR RN

1
29,06 m?

35,80 kWh / m2 * a
0,69

612,21 €
612,21 €
612,21 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Hofstetten!

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss tiberzeugt mit modernem
Wohnkomfort, einer angenehmen Atmosphére und einer ruhigen, zugleich gut angebundenen
Lage.

Auf rund 53,65 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss, der sich ideal fur
Singles oder Paare eignet und den vorhandenen Platz optimal nutzt.

Ein besonderes Highlight ist die sonnige Terrasse mit angrenzendem Gartenanteil — der
perfekte Ort, um den Alltag hinter sich zu lassen, entspannt zu frihstiicken oder gesellige
Stunden mit Freunden und Familie zu verbringen.

Der grol3zligig gestaltete Wohnbereich bietet viel Platz zum Wohlfuhlen. Die Kochnische fugt
sich harmonisch in den Raum ein und schafft ein offenes, einladendes Wohngefuhl.

Das Schlafzimmer ist zentral vom Vorraum aus begehbar und bietet einen schonen Blick in
den eigenen Gartenbereich.

Das modern verflieste Badezimmer verfugt tber eine Badewanne, ein Handwaschbecken
sowie einen Waschmaschinenanschluss. Das WC ist separat angelegt und befindet sich direkt
neben dem Badezimmer.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein praktischer Abstellraum.

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen sorgen fur eine warme Wohnatmosphare,
wéhrend die kontrollierte Wohnraumliftung ein angenehmes Raumklima schafft. Beheizt wird
die Wohnung mittels Fernwarme.

Ein Personenaufzug sorgt zusatzlich fir hohen Wohnkomfort.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der bereits in der Miete inkludiert ist,
runden dieses attraktive Wohnungsangebot perfekt ab.

Auch die Lage der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmaoglichkeiten,
Gemeindeamt, Arzt, Apotheke, Kindergarten und Volksschule befinden sich in unmittelbarer
Néahe. Der nahegelegene Pielachpark mit seinen schénen Spielplatzen bietet zudem ideale
Freizeitmoglichkeiten fur Familien und Kinder.

Die Landeshauptstadt St. Pdlten erreichen Sie in nur etwa 22 Autominuten.



Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist
Bezug: ab 1.8.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 02.03.2022 betragt der Heizwarmebedarf
35,80 kWh/m2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,69 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 16.400,-- und die monatliche Miete belauft sich
auf € 612,21 inkl. BK und Ust.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <7.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <750m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

