Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum am Wadorthersee — jetzt
bietet sich die Gelegenheit!

Objektnummer: 1251

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9220 Auen

Baujahr: 1984

Wohnflache: 281,00 m2

Garten: 640,00 m2
Heizwarmebedarf: D 83,30 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,56

Kaufpreis: 599.000,00 €
Betriebskosten: 230,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Portschach am Worthersee

T +43 676/362 47 86

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Freier Seezugang am
Worthersee: Auen

Das Vinzenz,

Am Wortherse

Appartementhotel
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’

IFIBR - The

1 Fahrminute
7 Gehminuten

1 Fahrminute
6 Gehminuten
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung |hrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbhewertete Immobilienmaklerin




Objektbeschreibung

Traumlage am Worthersee — Seeblick, Seenahe und
aulRergewdhnliches Potenzial

Wohnen, investieren und Werte schaffen

In begehrter Lage von Velden am Worthersee prasentiert sich diese vielseitige Immobilie als
seltene Gelegenheit fir Familien, Investoren und Projektentwickler. Nur wenige Gehminuten
vom See entfernt und mit wunderschonem Blick auf den Woérthersee vereint diese
Liegenschaft Wohnqualitat, Flexibilitat und nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial.

Auf rund 281 m2 Wohnflache eréffnet sich eine Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten. Die
bestehende Struktur mit vier eigenstandigen Wohneinheiten bietet ideale Voraussetzungen fur

Mehrgenerationenwohnen, die Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder eine
attraktive Investmentstrategie in einer der gefragtesten Regionen Karntens.

Ein Zuhause mit Perspektive

Dieses Haus bietet weit mehr als nur Wohnraum. Es schafft Platz fur individuelle
Lebenskonzepte und eroffnet gleichzeitig interessante wirtschaftliche Moglichkeiten.

Die grof3ziigigen Wohnbereiche tberzeugen durch helle RGume, eine angenehme Atmosphare

und eine durchdachte Aufteilung. Grol3e Fensterflachen holen die Natur ins Haus und erdffnen
schone Ausblicke auf den Worthersee und die umliegende Landschatft.

Die vorhandene Mdblierung ermoglicht einen unkomplizierten Start, wahrend die
FulRbodenheizung in ausgewéhlten Wohneinheiten fur zusétzlichen Wohnkomfort sorgt.

Die Highlights auf einen Blick

e Traumhafte Lage in Velden-Auen
¢ \Wunderschoner Seeblick
e Nur wenige Gehminuten zum Worthersee

¢ Ca. 281 m2 Wohnflache



Vier eigenstandige Wohneinheiten

Flexible Nutzungsmoglichkeiten

Teilweise FuRbodenheizung

Sofort nutzbar durch bestehende Mdblierung

Hohes Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial

Attraktive Anlage- und Vermietungsmaoglichkeiten

Wohnen, wo andere Urlaub machen

Der Worthersee zahlt zu den exklusivsten Wohnlagen Osterreichs. Das tlrkisfarbene Wasser,
die einzigartige Naturkulisse und das mediterrane Flair schaffen ein Lebensgefuhl, das
seinesgleichen sucht.

Offentliche Badezugange und Erholungsflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ob
morgendliches Schwimmen, entspannte Nachmittage am Wasser oder Spaziergange entlang
des Ufers — hier wird der See Teil des taglichen Lebens.

Gleichzeitig profitieren Sie von der ausgezeichneten Infrastruktur Veldens mit gehobener
Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitangeboten und einer hervorragenden
Verkehrsanbindung.

Attraktive Investition mit Zukunft

Die Kombination aus Seeblick, Seendhe und mehreren Wohneinheiten macht diese Immobilie
zu einer nachhaltigen Kapitalanlage. Die hohe Nachfrage nach Wohnraum und
Ferienimmobilien am Worthersee schafft beste Voraussetzungen fur langfristige Wertstabilitat
und interessante Entwicklungsmaoglichkeiten.

Ob als Familienresidenz, Mehrgenerationenhaus, Vermietungsobjekt oder zukunftiges
Entwicklungsprojekt — diese Liegenschatft bietet zahlreiche Perspektiven und viel Raum fur



individuelle Ideen.

Fazit

Eine Immobilie mit Seltenheitswert: attraktive Lage, traumhafter Seeblick, kurze Wege zum
See und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich
eine Liegenschaft mit auRergewodhnlichem Potenzial in einer der begehrtesten Regionen
Osterreichs.

Gerne prasentieren wir Ilhnen dieses besondere Objekt im Rahmen einer persénlichen
Besichtigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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