Urbaner Luxus trifft absolute Ruhelage —
Dachgeschossjuwel mit zwei Terrassen.

Objektnummer: 299482

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mark Prettenthaler

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6

Fuhrmannsgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1080 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
99,34 m2
104,66 m2
3

2

2

2

I42,8O KWh / m2 * a
0,70

1.499.000,00 €
14.322,57 €
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Objektbeschreibung

»Zuhause ist da, wo nicht nur der Schlissel passt, sondern sich auch das Herz wohl
fahlt"

Werfen Sie einen Blick auf dieses wunderschone Grinderzeithaus und Sie werden
Augen machen.

In ruhiger Lage, im Zentrum der Josefstadt gelegen, wurde einem Stilaltbau in perfekter
Prazision und grol3er Liebe zu Details neues Leben eingehaucht. Im Zuge der Sanierung
wurden die Altbauwohnungen rundum kernsaniert und erneuert, sowie das Dach mit 5
grol3ziigigen Wohnungen ausgebaut. Hierbei wurde auf den Erhalt der Altbauelemente
hochsten Wert gelegt. Angefangen von der gegliederten Fassade, welche sich stilvoll in die
ruhige Wohnstral3e einflgt, Uber den neu gestalteten Hauseingang mit

Stuckverzierungen bis hin zum frisch sanierten Stiegenhaus mit Personenlift wird Sie dieses
prunkvolle Haus auf Anhieb Gberzeugen.

Bei der Gestaltung der einzelnen Wohnungen wurde auf eine intelligente und optimierte
Raumgestaltung héchsten Wert gelegt, die sich sowohl fur Familien als auch Paaren und
Singles ideal anbieten. Die sorgféaltige Auswahl der Materialien und die einzigartige Liebe zum
Detail der sichtbaren Elemente, ergeben ein harmonisches und elegantes Gesamtbild. Hier ist
fur jede(n) die passende Wohnung zu finden.

Die Ausstattung auf héchstem Niveau Uberzeugt auf allen Ebenen: Fischgratparkett in
Eiche, Marazzi Fliesen, Grohe/Hansgrohe Armaturen, Laufen Keramiken in Bad und WC, hohe
Innenttiren (im Altbau in Alt Wien) in Weil3, kontrollierte Wohnraumliftung, Ful3Bbodenheizung
mittels Pellets, neuen 3-fach isolierverglaste Fenster von Josko, Katzbeck und Roto,
aul3enliegender elektrischer Sonnenschutz (im Dachgeschol3), Klimaanlage in jedem
Aufenthaltsraum (im Dachgeschol3), uvm. verleihen allen Wohnungen eine warme und
wohnliche Atmosphare. Raumhdhen bis zu 3,50 Meter sorgen flr ein angenehmes
Wohngefunhl!

Auch an Ihr Auto wurde vorausschauend gedacht. Im Haus gegentiber, wurde ein Stellplatz fur
jede Dachgeschold Wohnung bereits angemietet.

TOP 29 — Exklusive Dachgeschosswohnung im ruhigen Innenhof mit zwei Terrassen
und perfekter Raumaufteilung!

Wenn draul3en das pulsierende Stadtleben wartet, geniel3en Sie hier absolute Ruhe,
Privatsphare und luxuriése Wohnqualitat auf knapp 100 m2 Wohnflache — komplett in den
begriinten Innenhof ausgerichtet.



Bereits der grof3ziigige Vorraum vermittelt ein Gefiihl von Eleganz und Grof3zugigkeit und fuhrt
auf die erste, gemutliche und windgeschiitzte Terrasse — ein perfekter Rickzugsort mitten in
der Stadt. Das Herzstiick der Wohnung bildet die beeindruckende rund 35 m2 grof3e
Wohnkiiche mit leicht abgetrennter Kochnische. Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle und
aulRergewohnlich angenehme Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie auf die zweite
Terrasse mit Blick in den ruhigen Innenhof und die begrinten Fassaden. Das ca. 16,5 m2
grol3e Master-Bedroom iiberzeugt mit einem luxuriésen en-suite Badezimmer mit Dusche, WC
und Handwaschbecken. Auch das zweite Schlafzimmer mit rund 16 m2 verfugt tber ein
eigenes Tageslichtbad mit Dusche und Handwaschbecken. Ein separates Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum komplettieren diese aul3ergewdhnliche Dachgeschosswohnung im
Erstbezug.

Ein stilvoller Ruckzugsort fur all jene, die Ruhe, Qualitat und modernes Wohnen auf hochstem
Niveau suchen.

So wohnt man gerne — ruhig, hochwertig und mit viel Geftihl fir Wohnqualitat.
Kaufpreis: € 1.499.000,-

Provision: 3% des KP zzgl. 20% Ust.

In diesem traumhaften Projekt stehen Altbauwohnungen im Erstbezug von 30,5 m2 bis 64,5 m?
(teils mit Freiflachen) mit Kaufpreisen von € 399.000.- bis 659.000.- zur Verfligung.

Verfugbare Einheiten im Dachgeschol3:
Top 18 - 3 Zimmer - mit ca. 104,48 m2 WFL + ca. 13,72 m? Freiflache: KP € 1.525.000.-
Top 29 - 3 Zimmer - mit ca. 99,73 m2 WFL + ca. 10,64 m? Freiflache: KP € 1.499.000.-

Top 30 - 3 Zimmer - mit ca. 112,20 m2 WFL + ca. 20,29 m? Freiflache: KP € 1.810.000.-

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
0 Grundbuchauszug
o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten



o Eigentumerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafiir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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