Attraktives Entwicklungsgrundstick mit 7.623 m?
Nettoneubau

Quelle: www.google.at

Objektnummer: 2143/51

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf bei Wien
Nutzflache: 7.623,00 m2

Kaufpreis: 5.450.000,00 €
Kaufpreis / m2; 645,51 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&

Mirjam Binder

Vindobona Immobilienmakler GmbH
Stephansplatz 4 / Top 13b

1010 Wien

T +43 664 133 36 55

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



36, Residualwertberechnung

Obersicht Kosten und Else

Z.4.3. Visualisierungen

Reihenhduser — Bauteile 2 und 3

2.44. Nutzflache

Die erzielbaren Nutzflichen stellen sich gem3 den Gbergebenen genehmigten Einreichplinen wie folgt
dar

© Wohn- Wohn
At Bauteil Wohnungstyp ~ Anzahl  nutzflache  nutzflache
(ex. Loggien) ~ gesamt
Reihenhauser 82 185tk 11876m 213768
Reihenhauser B3 stk 121.03m 2057.48m?
sk 1198m  419516m
Wohungen  BT1 Typ B TypB 45t 5909mt  1.57684m?
< e 45K, 7861 m
b TpD 75tk 9379 m
3 T E 35k 12316m0
Wohnungen 8T 4 A A 25t 3L38m 130642m
B Tps TStk 6306m
< e 1Sk 8089m
D TpD 3stk. 9%693mt
3BSk  8238m  288326m
Nutzflache Wohnungen und Reihenhauser 7.078,42 m*
e cope gty Mutafliche  Nutaflche
[} ‘gesamt
Geschaftslokale 8T 1 15t sseam  @se4m
Geschaftslokale BT 4 3sk. 8199m  24598m
B0 814 25t 10685m 21369 m
Nutzflache Geschaftslokale und Baros 545,31 m2

Gesamtnutzflache exkl. Loggien, Balkone und Terrassen

7.623,73 m?



2.2.3. Hachenwidmungs- und Bebauungsplan

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

L3119

TRmmTnocE St 1

Quelle: Stadtgemeinde Gerasdorf

Flachenwidmung:
e BW: Bauland Wohngebiet
Wohngebiete sind fuir Wohngebdude und die dem téglichen Bedarf der dort wohnenden
Bevolkerung dienenden Gebdude sowie fiir Betriebe bestimmt, welche in das Ortsbild einer
Wohnsiedlung eingeordnet werden konnen und keine das ortlich zumutbare Ausmal3
Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die

Umgebung verursachen.
§ 16 (1) Niedertsterreichisches Raumordnungsgesetz

Bestimmungen des Bebauungsplans:
» Bebauungsdichte 40%
e geschlossene Bauweise
e Bauklasse I, Il (bis 8 m)



2.4.1.

Allgemeine Beschreibung

Das geplante Projekt sieht die Errichtung einer Wohnanlage mit zwei sogenannten Kopfgebduden sowie
35 Reihenhdusern vor, Die beiden Kopfgebdude umfassen insgesamt 35 Wohnungen, vier Geschaftslokale
und zwei Blroeinheiten.

Das Projekt wird in mehrere Bauabschnitte unterteilt:
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Kopfgebaude Bauteil 1

Reihenhduser Bauteil 2A

Reihenhauser Bauteil 2B

Reihenhduser Bauteil 34

Reihenhauser Bauteil 3B

Kopfgebaude Bauteil 4

Quelle: https:/kataster,bev.gv.at/



Objektbeschreibung

In 2201 Gerasdorf bei Wien gelangen aul3ergewohnliche Bautragergrundstiicke mit grofem
Entwicklungspotenzial zum Verkauf. Die Grundstiicke umfassen insgesamt eine Flache von
rund 8.443 m2 und bieten eine geplante Nutzflache von ca. 7.623 mz2.

Fur das Areal liegen ausgearbeitete Plane fur ein vielseitiges Wohnbauprojekt vor, das eine
moderne, gemischt genutzte Anlage vorsieht. Geplant sind 35 Eigentumswohnungen, 35
Reihenhduser mit Terrassen, 4 Geschaftslokale sowie 2 Biroeinheiten. Das Konzept vereint
Wohnen, Arbeiten und Nahversorgung auf ideale Weise und schafft so ein lebenswertes,
nachhaltiges Wohnquartier mit hoher Standortqualitéat. Die Baubewilligung ist bis 30.11.2027

gultig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <2.000m



Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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