Anlegerhit! 2-Zimmer-Wohnung mit Fernblick & U1 direkt
vor der Tar

Objektnummer: 2143/60

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

Mirjam Binder

Vindobona Immobilienmakler GmbH

Stephansplatz 4 / Top 13b
1010 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1100 Wien
1959
Gepflegt
Neubau
47,40 m2

2

1

1

D 104,50 kWh/m2* a
D 2,21
180.000,00 €
3.797,47 €
115,71 €
11,57 €
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss vereint urbanes Wohnen mit
gemiutlichem Ruckzugscharakter und punktet durch ihre ausgezeichnete Lage am Keplerplatz.
Im 6. Liftstock eines gepflegten Wohnhauses gelegen, bietet sie dank der Dachschragen und
grol3flachigen Fenster eine helle, freundliche Wohnatmosphéare sowie einen weiten Blick Gber
die umliegende Stadt.

Der Grundriss ist funktional und gut durchdacht: Ein separates Schlafzimmer sorgt fur
Privatsphare, wahrend die praktisch ausgestattete Einbauktiche alle notwendigen Gerate
umfasst. Das Vorzimmer schafft Ordnung und Stauraum und verbindet die Raume auf
angenehme Weise. Bad und WC sind getrennt ausgefuhrt und zweckmallig gestaltet. Die
Beheizung erfolgt tiber eine Gasetagenheizung, die eine individuelle und effiziente
Temperaturregelung ermaoglicht.

Mit einer Nutzflache von ca. 47,70 m2 bietet die Wohnung zudem attraktives Potential zur
individuellen Gestaltung und Aufwertung — ideal sowohl fir Eigennutzer als auch fir Anleger,
die den Wert durch gezielte Modernisierung steigern mochten.

Die unmittelbare Nahe zur U1-Station Keplerplatz sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Cafés und Einrichtungen des taglichen Bedarfs machen diese Wohnung zu einer idealen Wahl
fur Singles, Studenten oder Investoren, die eine zentrale und bestens angebundene Wohnlage
zu schéatzen wissen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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