
Anlageobjekt in Top-Lage mit 15 Wohneinheiten und
Lagerraum

Objektnummer: 2143/64

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohnanlagen
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzfläche: 846,80 m²
Garten: 263,00 m²
Keller: 144,25 m²
Heizwärmebedarf:  D 137,20 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  F  3,69
Kaufpreis: 880.000,00 €
Kaufpreis / m²: 1.039,21 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Mirjam Binder

Vindobona Immobilienmakler GmbH
Stephansplatz 4 / Top 13b 
1010 Wien

T +43 664 133 36 55  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Zinshaus mit Wohnnutzung auf einem ca. 909 m² großen
Grundstück, dessen Ursprung auf das Baujahr ca. 1900 zurückzuführen ist. Die Liegenschaft
vereint klassischen Altbaucharakter mit einer stabilen Bestandsstruktur und bietet zugleich
interessantes Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial.

Das Gebäude erstreckt sich über Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss sowie Dachgeschoss
und umfasst insgesamt 15 Wohneinheiten sowie einen Lagerraum, der derzeit leerstehend ist. 

Die Gesamtwohnnutzfläche inkl. Kellergeschoss beträgt ca. 991,05 m². Für jede Wohnung
stehen eigene Kellerabteile zur Verfügung.

Ein besonderes Highlight stellt der zentral gelegene, gemeinschaftlich nutzbare Garten dar,
der sich in der Mitte der Liegenschaft befindet und den Bewohnern eine attraktive Grün- und
Erholungsfläche bietet. Parkmöglichkeiten auf dem Grundstück sind ebenso vorhanden.

Der aktuelle Vermietungsstand stellt sich wie folgt dar:

- 6 Wohnungen unbefristet vermietet

- 4 Wohnungen befristet vermietet

- 5 Wohnungen leerstehend

Die Liegenschaft erzielt bei derzeitiger Auslastung Jahresnettomieteinnahmen in Höhe von ca.
€ 30.980,04 und bietet somit eine attraktive Renditebasis mit zusätzlichem
Entwicklungsspielraum.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Höhere Schule <1.500m
Universität <4.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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