Wohnidylle in Krems: Ihr neues Zuhause im Grlinen

Objektnummer: 2143/98

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&

Mirjam Binder

Vindobona Immobilienmakler GmbH

Stephansplatz 4 / Top 13b
1010 Wien

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

3500 Krems an der Donau

2018

Gepflegt

Neubau

101,07 m?

3

2

2

1

80,00 m2

I41,oo kWh / m2 * a
0,72

449.000,00 €

4442 .47 €









Flachentbersicht (Wohnnutzflachen WNF)
‘Wohnen/Essen/Kiiche 40,64 m*
Schlafzimmer 16,42 m?
Zimmer 16,05m2 | s (VY = | | [ | e ——————
Bad 1 7,59 m?
Bad 2 2,69 m?
wcC 1,64 m?
Abstellraum 2,94 m?
Speis 288 m? 2
Garderobe/Gang 10,22 m? 230
WNF gesamt: 101,07 m? 8
i 13,60 m*
2uziigl.: Steinplatien
Terrasse 13,80 m?
Eigengarten ca. 80 m? mm‘
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Objektbeschreibung

Wohnungsbeschreibung

Diese attraktive Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 101,07 m2 Giberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und ein besonders
angenehmes Wohnambiente.

Die Wohnung verfiigt Gber einen einladenden Vorraum, zwei Badezimmer sowie zwei WCs,
wobei eines separat ausgefiihrt ist. Ein Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet, das
zweite mit einer Badewanne — ideal fur unterschiedliche Bedurfnisse im Alltag. Zwei gut
geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz flr Familie, Gaste oder Homeoffice.

Herzstick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
ca. 13,80 m2 grofRen Terrasse sowie dem rund 80 m2 grof3en Eigengarten. Die ostseitige
Ausrichtung sorgt fir angenehme Morgensonne und ein helles, freundliches Wohngefihl —
perfekt fir einen entspannten Start in den Tag im eigenen Garten.

Die Ausstattung ist hochwertig: Edle Parkettbdden, Ful3bodenheizung mittels Gas sowie
vorbereitete Anschlisse fur Klimaanlagen in den Wohnraumen bieten modernen Wohnkomfort.
Weiters ist der Wohnung ein Kellerabteil zugeordnet.

Optional kénnen ein Garagenplatz oder ein Stellplatz im AuRenbereich erworben werden. In
der Garage ist bereits die Vorrichtung fir eine E-Ladestation vorhanden.

Investment & Nutzung

Die Wohnung ist aktuell befristet vermietet, das Mietverhéaltnis lauft bis zum 31.03.2028. Die
monatlichen Nettomieteinnahmen inkl. Betriebskosten betragen derzeit ca. € 1.140,-, was
jahrlichen Einnahmen inkl. Betriebskosten von rund € 13.680,- entspricht. Derzeit werden zwel
Parkplatze um € 100,- (inkl. USt) im Monat zusatzlich angemietet.

Damit stellt diese Immobilie ein solides Anlageobjekt dar. Gleichzeitig bietet sie durch das
absehbare Ende des Mietverhéltnisses auch eine attraktive Perspektive zur Eigennutzung in
naher Zukunft.

Hinweis: Die im Exposé dargestellten Bilder wurden mithilfe kiinstlicher Intelligenz optimiert
und visuell aufbereitet, um eine bestmdgliche Darstellung der Immobilie zu erméglichen.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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