Baugrund zum Toppreis
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Objektnummer: 8230/224
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7304 GroRwarasdorf

Baujahr: 1940

Zustand: Abrissobjekt

Alter: Altbau

Heizwarmebedarf: D 360,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 4,58

Kaufpreis: 49.000,00 €

Betriebskosten: 80,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verena Brabec

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG
Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

T +436606430276
H +436606430276

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Grof3ziigiges Baugrundstuck in GroR3warasdorf — 1.710 m2 mit
Potenzial um nur € 49.000,-!

Willkommen in GroRwarasdorf — Wohnen im Herzen des Mittelburgenlands!
In der charmanten Gemeinde GrofRwarasdorf erwartet Sie eine seltene Gelegenheit: Ein
grof3zlgiges Baugrundstick mit 1.710 m2 Flache, das vielfaltige Moéglichkeiten zur
Verwirklichung Ihrer Wohn- oder Bauvorhaben bietet.

Hier geniefen Sie die Ruhe einer naturnahen Umgebung, kombiniert mit guter Infrastruktur
und wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe. Ob grof3zugiges

Eigenheim, Mehrgenerationenwohnen oder individuelle Wohnkonzepte — dieses Grundstick
bietet viel Platz fur lhre Ideen.

Das Grundstuck

Das Grundstiick befindet sich in einer angenehmen Lage in 7304 Gro3warasdorf und
Uberzeugt durch seine GrolRe sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein besonderes Merkmal: Auf dem Grundstiick befindet sich bereits ein Abrissobjekt, wodurch
sich die Mdglichkeit ergibt, den Bestand zu entfernen und das Grundstiick ganz nach lhren
Vorstellungen neu zu gestalten.

Mit einer Flache von 1.710 m?2 er6ffnet sich ausreichend Raum flr unterschiedliche
Wohnkonzepte — vom klassischen Einfamilienhaus bis hin zu grof3ztigigen Wohnlésungen mit
weitlaufigem Garten- oder Aul3enbereich.

Die Widmung als Baugrund — Dorfgebiet bietet attraktive Voraussetzungen fur eine zukinftige
Bebauung gemaf den geltenden Bestimmungen.

Grundsticksdaten
Gesamtflache:

1.710 m?

Widmung:

Baugrund — Dorfgebiet



Bestand:

Abrissobjekt vorhanden

Nutzungsmaglichkeiten:

Vielfaltige Bebauungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten im Rahmen der Widmung
Kaufpreis:

€ 49.000,-

Lage & Umgebung

GroRwarasdorf liegt im Bezirk Oberpullendorf und zahlt zu den ruhigen, naturnahen
Wohnlagen des Mittelburgenlands. Die Gemeinde umfasst die Ortsteile Gro3warasdorf,
Kleinwarasdorf, Nebersdorf und Langental und bietet eine hohe Lebensqualitat mit
gewachsener Dorfstruktur und freundlicher Atmosphére.

Hier verbinden sich landliche Ruhe, Naturverbundenheit und Alltagstauglichkeit — ideal fur alle,
die Freiraum schatzen und dennoch nicht auf Infrastruktur verzichten mochten.

In Grof3warasdorf bzw. der naheren Umgebung finden Sie:

Arzt

Schule

Backerei

Bank & Geldautomat

Offentliche Busverbindungen

Einkaufsmoglichkeiten in den umliegenden Gemeinden

Gute Erreichbarkeit von Oberpullendorf, Neutal und Lutzmannsburg



Die Region uberzeugt zusatzlich durch ihre Nahe zur Natur sowie die hohe Lebensqualitat des
Burgenlands.

Ihre Vorteile auf einen Blick

? GrofRzugiges Baugrundstiick mit 1.710 m?2

? Widmung: Baugrund — Dorfgebiet

? Bestehendes Abrissobjekt — Neubeginn nach eigenen Vorstellungen maoglich
? Ruhige Wohnlage mit naturnahem Umfeld

? Gute Infrastruktur und kurze Wege zu wichtigen Einrichtungen

? Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten im Rahmen der Widmung

? Attraktiver Kaufpreis von nur € 49.000,-

? Viel Platz fur individuelle Wohn- und Lebenskonzepte

Fazit

Dieses Grundstiick in GroRwarasdorf bietet eine seltene Mdoglichkeit, ein grof3ziigiges
Baugrundsttick mit Entwicklungspotenzial zu einem aulerst attraktiven Preis zu erwerben.

Ob Sie den Wunsch nach einem neuen Zuhause im Griunen verfolgen oder ein Grundsttick mit
viel Platz und Gestaltungsmadglichkeiten suchen — hier erwartet Sie eine spannende
Gelegenheit in ruhiger Lage des Mittelburgenlands.

Nutzen Sie diese Chance und verwirklichen Sie lhre Ideen auf 1.710 m2 in GroRwarasdorf!

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Rechtliches

Angaben laut Eigentimer. Es wird keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben Gbernommen.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentber dem
Eigentiimer Anfragen nur mit vollstdndigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Malil
Adresse) bearbeiten konnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschéaften: Gem. 811 FAGG (Fern- und



Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbiiros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwahnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. Blo3e Besichtigungen sind
absolut kostenlos. Angaben laut Eigentimer. Es wird keine Haftung fur die Richtigkeit
Ubernommen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <6.000m
Polizei <5.500m


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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