+++ IN BAU +++ Moderne Lagerhalle mit hochwertigem
Blrotrakt im Betriebsgebiet Hausleiten |
Grundstucksflache ca. 2460 m2 | Burotrakt mit ca. 231 m2 |
Lagerhalle mit ca. 1009 m2 | Parkplatze | E-Ladestation

Kl-bearbeitet WOLKE?Z

Objektnummer: 5391

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Lagerflache:
Biuroflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ERE

Mag. (FH) Simon Schmidt

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

T +43 660 1993443
H +43 660 1993443

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

3464 Hausleiten
2026

Erstbezug
Neubau
1.009,00 m2
231,00 m2

6

2

2

11
1.690.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt auf einem ca. 2.460 m2 grol3en Grundsttuick eine moderne
Gewerbeliegenschaft in attraktiver Lage im Betriebsgebiet Hausleiten, bestehend aus einer
grof3zugigen Lagerhalle sowie einem funktional geplanten Burotrakt. Das Objekt befindet sich
derzeit in Bau und wird vom Verkaufer belagsfertig fertiggestellt. Insofern besteht die
Maglichkeit im weiteren Bauverlauf selbst mit zu planen bzw., sofern méglich, Umplanungen
vorzunehmen.

Die Fertigstellung ist fir Ende 2026 vorgesehen.
Auf einem ca. 2.460 m2 gro3en Grundstiick im Betriebsgebiet entsteht eine vielseitig nutzbare

Gewerbeimmobilie mit idealen Voraussetzungen fiir diverse Anwendungen (Lager, Logistik,
usw...).

Eckdaten der Immobilie

Grundstiicksgrof3e: ca. 2.460 m2

Lagerhalle: ca. 1.009 m?

Birotrakt: ca. 231 m?

Fertigstellung: geplant Ende 2026

Widmung: Betriebsgebiet

Klimaanlage vorgesehen

Luftwarmepumpe vorgesehen

Blrotrakt



Der modern konzipierte Burobereich verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 231 m? und bietet
eine funktionale sowie mitarbeiterfreundliche Raumaufteilung:

GroRRraumbiro

Zwei zusatzliche Bluroraume

Herren- und Damen-WCs getrennt

Waschraume

Umkleidebereich

Teeklche

Die grof3ziigige Gestaltung ermdglicht eine flexible Nutzung fir Verwaltung, Vertrieb oder
Projektteams.

Lagerhalle

Die Lagerhalle mit ca. 1.009 m? Nutzflache tGberzeugt durch ihre grof3ziigige Belichtung sowie
ein praktisches Einfahrtstor und bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten fur Lagerung,
Produktion oder Logistik.

Aul3enbereich

Im Aul3enbereich sind derzeit ca. 11 PKW-Stellplatze sowie E-Ladestationen vorgesehen. Die
Liegenschaft bietet dadurch eine moderne Infrastruktur fir Mitarbeiter und Kunden.

Gerne stehen wir Ihnen fur einen persdnlichen Termin vor Ort zur Verfiigung und
Uberzeugen Sie sich von der Betriebsliegenschaft!

? Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert



Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Ihnen
gerne Unterstlitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhélt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.

Kaufpreis: EUR 1.690.000,- (+ 20% USt)

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plan sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:

Mag. (FH) Simon Schmidt

? Mobil.: + 43 660 199 34 43
? E-Mail: s.schmidt@w7.immo

Website: www.w7.immo

Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos konnen mittels kinstlicher
Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlief3lich der lllustration moglicher
Einrichtungsmadglichkeiten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m



Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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