Zwei Wohnungen mit Grundstlucksbeteiligung

Objektnummer: 7446/560

Eine Immobilie von PRIMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4594 Grinburg
Baujahr: 1902

Alter: Altbau
Wohnflache: 140,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 2

Kaufpreis: 133.250,00 €
Betriebskosten: 150,00 €
Heizkosten: 260,00 €

Inr Ansprechpartner

al

Roman Oberndorfinger
PRIMO
Anton-Herzog-StralRe 1
4560 Kirchdorf an der Krems
T +43 660 4816849

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.












Roman Oberndorfinger

Staatl. geprifter Immabilienmakler
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde 1902 errichtet - ein zweigescholRiges Mehrfamilienhaus mit Zubauten, das
Uber Jahrzehnte bewohnt und genutzt wurde. Es umfasst insgesamt acht parifizierte
Wohneinheiten, aufgeteilt auf drei Eigentimergruppen. Zum Verkauf steht ausschlief3lich
folgender Anteil: Wohnung D im ersten Obergeschol3 und Wohnung E im Erdgeschol3,
sowie ein Anteil am landwirtschaftlich genutzten Grundstick (ca. 1/3).

Wohnung D — 1. Obergeschof3 Die Wohnung liegt im Obergeschol3 auf der sudlichen Seite
des Gebaudes und ist Uber das gemeinsame Stiegenhaus erreichbar. Sie umfasst Vorraum,
Kiche, Kihlschrank, Wohnzimmer mit Erker, Schlafzimmer sowie Bad mit Toilette - eine
klassisch geschnittene Familienwohnung mit guter Raumstruktur. Auf3erdem ist sie mit einer
Kiche mit Kuhlschrank und einer Waschmaschine ausgestattet. Diese hat einen eigene
Olheizung sowie einen eigenen PKW Stellplatz im Carport. Aktuell nicht vermietet.

Wohnung E — Erdgeschol Die erdgeschofl3ige Wohnung verfiigt iber einen eigenen
Aulenzugang direkt von der 6stlichen Stral3enseite sowie Zugang zum Vorgartenbereich und
einem Garagenstellplatz. Die Einheit umfasst Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer,
Innenflur und Bad mit Toilette. Diese hat eine Infrarotheizung sowie einen eigenen PKW
Stellplatz im Carport. Die Wohnung ist renovierungsbedurftig. Aktuell vermietet.
Grundsticksanteil Zum Anteil gehort weiters eine Beteiligung am landwirtschaftlich genutzten

Grundstiick (ca. zu einem drittel) - ein Wiesenstiick von insgesamt 4.038 m?, das anteilig allen
Eigentimern der Liegenschaft zugeordnet ist. Dieses wird aktuell von Nachbarn mitgemaéht.

Wohnung D — 1. Obergeschol (Einheit D, ca. 69 m2 Nutzflache)

e \orraum: ca. 6 m2
e Kiiche: ca. 15 m2
¢ \WWohnzimmer mit Erker: ca. 25 m2

e Schlafzimmer: ca. 15 m2



e Bad mit Toilette: ca. 6 m2

Wohnung E — Erdgeschol’ (Einheit E, ca. 70 m2 Nutzflache)

e \/orraum: ca. 8 m2

Kiche: ca. 10 m2

Wohnzimmer: ca. 18 m2

Schlafzimmer: ca. 9 m2

Schlafzimmer 2: ca. 16 m?

Innenflur: ca. 3 m2

Bad mit Toilette: ca. 4 m2

AulRenbereich / Zubehor

¢ Je ein PKW Stellplatz im Carport

e Wohnung E: Zugang zum Vorgartenbereich (Allgemeinflache)

¢ Anteil am Grundsttick 143/1 (landwirtschaftlich genutzt, Gesamtflache 4.038 m?)

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK



Sofortige Mieteinnahmen Eine Wohnung ist zum Zeitpunkt des Verkaufs bereits vermietet.

Parifizierte Einheiten - klare Rechtslage Beide Wohnungen sind grundbiicherlich als
eigenstandige Einheiten (Wohnungseigentum) eingetragen. Das schafft Rechtssicherheit und
erleichtert eine spatere Einzelverwertung, falls gewinscht.

Grundstiicksbeteiligung inklusive Der Anteil umfasst nicht nur die beiden Wohnungen,
sondern auch eine Mitbeteiligung an einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick. Welche
Nutzungsmaoglichkeiten sich daraus langfristig ergeben, hangt von der weiteren Entwicklung
am Grundstickmarkt ab — das Potenzial ist jedoch vorhanden.

ZUSATZINFORMATIONEN

Die Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkaufers und sind ohne
Gewabhr. Die Plane sind Skizzen, es wird kein Gewahr ibernommen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <8.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <8.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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