KERNSANIERT — Helle 57 m2-Wohnung mit gro3em
Gemeinschaftsgarten in Top-Lage - Stral3enbahn vor der
Tar
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Objektnummer: 7056/200

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

4020 Linz

1952

Voll_saniert

Teil

57,00 m2

2

1

1

12,00 m2

I34,oo kWh / m2* a
0,79

838,35 €

684,00 €

778,86 €

94,86 €

41,67 €

17,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

15

Ing. Gerald Krentl
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Wohnen
20,70 m?

“

GRUNDRISS WOHNUNG




Objektbeschreibung

Zum Vermieten steht eine komplett kernsanierte Wohnung mit 57 m2 im 1. Stock eines kleinen
Wohnhauses mit nur 8 Parteien entlang der Wiener Stral3e.

Neben der sehr guten Infrastruktur tberzeugt die Anlage durch einen ruhigen, weitlaufigen
Gemeinschaftsgarten mit separatem Zugang.

Durch die StraRenbahnhaltestelle direkt vor der Tir sowie die gute Anbindung eignet sich die
Wohnung ideal fir Singles, Paare, Berufstatige oder Studenten.

Das Wohnhaus

Kleines, ruhiges Haus mit nur 8 Wohneinheiten und angenehmer Hausgemeinschatft. Die
Beheizung erfolgt effizient Uber Fernwéarme (Heizkorper). In den letzten Jahren wurde die
Anlage intensiv saniert und prasentiert sich entsprechend gepflegt: geddmmte Fassade,
isolierte oberste und unterste Geschossdecke sowie hochwertige 3-fach verglaste Fenster
sorgen fur hervorragende Energiewerte — vergleichbar mit Neubaustandard — und ein
behagliches Wohnklima.

Wohnflache & Aufteilung

Helle, gut geschnittene Einheit mit separater Kiiche sowie Badezimmer. Trotz Lage an der
Wiener Stral3e ist die Wohnung dank der neuen Fenster sehr ruhig; Rollladen an allen
Fenstern sorgen zusatzlich fir Larmschutz und Verdunkelung.

Garten & Zugang

Der grol3ziigige Gemeinschaftsgarten wird derzeit wenig genutzt und ist von hinten
komfortabel mit dem Fahrrad oder Motorrad erreichbar.

Stauraum & Gemeinschaftsraume

Zur Wohnung gehort ein sehr grol3er privater Kellerraum mit ca. 12 m2. Zusétzlich steht eine
gemeinschaftliche Waschkiiche (Waschen & Trocknen) zur Verfliigung.

Fazit

Hochwertig kernsanierte Mietwohnung im 1. Stock — energetisch auf Neubauniveau, mit
groRem Garten und hervorragender Anbindung.

Gerne nehmen wir Ihre Anfrage entgegen. Die Besichtigungstermine werden anschliel3end
direkt mit den Eigentiimern der Wohnung koordiniert und durchgefuhrt.



Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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