Renovierungsprojekt - Grof3es Grundstuck mit 2 Hauser -
Renovierungsprojekt
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Objektnummer: 5660/7901

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Provisionsangabe:

25.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

T +43 660 5688821

Haus

Osterreich

3413 St. Andra-Wordern
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

293,00 m2

7

2

2

1

'F1225,50 kWh / m? * a

H +43 660 157 50 54 oder +43 660 5688821

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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LEGENDE:

Grenzpunkt-Vermarkungen

Grenzstein behauen
Grenzstein unbebuen
Krouz oder Lochmarke
Eisenrotr

Bordsteinkante

Bedeckungen
o Beton
2 Asphatt
v unbefestigt
wr Wiet
ot Natursteiplatten
o .. Benaten
i Reinsteinphiaster
o Acker
o Obstgarten

21073

153

s 01
freiii it
B

Hatstabsieiste 1250

0

Grundsticksgrenze vermessenen
Grondsticksgrenze ubernommen

Grundsticksgrenze nicht messbar
Grundsticksgrenze stritti
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Kellergeschoss M 1:100

Erdgeschoss M 1:100

Ansicht Nord

Ansicht West

Kellergeschoss M 1:100

Schnitt A-A M 1:100

Ansicht Siid

Ansicht Ost

Einfamilienhaus (Bestandsobjekt) mit Garage
Oberkirchbacher Stralte 26, 3423 Oberkirchbach
GRNR: .27

Einlagezahl: 180
Grundbuchsnummer: 20140
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in St. Andra-Wordern, Niederdsterreich!

Der Kaufpreis von 699.000,00 € macht dieses Objekt zu einer attraktiven Investition in eine
begehrte Lage. Das Haus besticht durch seinen grof3ztigigen Grundriss und verfugt tGber eine
einladende Terrasse sowie einen weitlaufigen Garten, der zum Entspannen und Spielen im
Freien einladt. Zwei Garagen bieten ausreichend Platz fir Ihre Fahrzeuge und zusatzlichen
Stauraum.

Die Hauser sind renovierungsbediirftig und bieten lhnen somit die Chance, Ihr Traumhaus
ganz nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu modernisieren. Die Lage in St.
Andra-Wordern Uberzeugt durch eine gute Verkehrsanbindung mit Busverbindung, die eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Orte und die Stadt Wien ermaéglicht.

Der jetzige Eigentiimer hat auch bereits eine Neuplanung erstellen lassen. Die Liegenschaft
ware somit auch fir Bautrager sehr interessant.

Die Planung liegt auf und kann bei Bedarf auch tbermittelt werden.
Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein grof3ziigiges Haus mit viel Potenzial in einer ruhigen
und dennoch gut angebundenen Gegend zu erwerben. Uberzeugen Sie sich selbst von den

Maglichkeiten dieses Hauses und schaffen Sie sich Ihren persdnlichen Wohntraum!

Fir weitere Informationen zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns noch heute unter 0660/
157 50 54 oder 0660/5688821.

Alle Angaben ohne Gewaéhrleistungsanspruch!

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch
Veraul3erer, Behdrden usw. ibernehmen wir keine Gewahr.

Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <4.500m
Klinik <7.500m



Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <4.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
StralRenbahn <9.500m
Flughafen <7.500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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